REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA ADENDAS DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
CELEBRADOS ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE EN JAMAICA Y LA
SOCIEDAD EXPEDITION LIMITED.

RESOLUCION EXENTA N° 2 4 8 7

SANTIAGO, 70 DIC 202

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; 1a Ley N° 19.880, que estahlece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que
maodifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la
Ley N° 21.640, que aprueba el Presupuesto de ingresos y gastos del sector ptiblico para el afio 2024; la Ley
N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion
Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacién interna de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucidon Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio
Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias
que se indican; la Resolucidn N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Trimite de Toma de Razdn, y
la Resolucion N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a
la Toma de Razdn y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1.  Que, conforme al articulo 1 de la Ley N® 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Reptblica en el
disefio, planificacién, prospeccién, conduccién, coordinacién, ejecucion, control e informacion de la
politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas a
fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos,
deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomdticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacién del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la
Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de
Relaciones Exteriores.

5. Que, considerando lo expuesto, la Embajada de Chile en Jamaica y la sociedad Expedition Limited,
suscribieron un contrato de arrendamiento, con fecha 21 de mayo 2015, respecto del inmueble
ubicado en 8 St. Lucia Avenue, 5to. Piso, Kingston, Jamaica, el cual alberga a las oficinas de esa
Misién, cuya vigencia se extendid por tres afios, desde el 1 enero del 2015 al 31 de diciembre de



10.

11.

12.

13.

14.

2017.

Que, a partir del mes de noviembre del afio 2017, a través del Oficio de la Direccion de
Presupuestos {DIPRES) del Ministerio de Hacienda, citado en los vistos, se comenzd a exigir al
respecto, la emisién de un Oficio PUblico Digital solicitando la autorizacion establecida en el articulo
14 de la Ley N°20.128

Que, por lo anterior, y teniendo presente el término de vigencia del contrato de arrendamiento
indicado en el numeral quinto de la presente parte considerativa, mediante el Oficio Plblico Digital
DIGAD N° 05161, de 18 de mayo 2018, y previo a obligarse al pago futuro por el uso y goce del
inmueble, esta Subsecretaria de Estado solicité una autorizacién a la Direccidn de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 0973, de 4 de junio de
2018,

Que, en tal ocasion, las partes ya individualizadas, con fecha 10 de julio de 2018, celebraron una
adenda de contrato de arrendamiento, respecto del mismo inmueble, por un periodo de tres afios,
a contar del 1 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2020.

Que, posteriormente, mediante el Oficio Pablico Digital DIGAD N° 56, de 24 de agosto 2020, y
previo a obligarse al pago futuro por el uso y goce del inmueble, esta Subsecretaria de Estado
solicitd a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda una nueva autorizacion, la que
fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 2111, de 4 de septiembre de 2020.

Que, en ese contexto, con fecha 11 de marzo de 2021, la Embajada de Chile en Jamaica y la
sociedad Expedition Limited, suscribieron una adenda de contrato de arrendamiento, respecto del
inmueble ubicado en 8 St. Lucia Avenue, 5to. Piso, Kingston, Jamaica, por el término de dos afios,
desde el T enero de 2021 y hasta el 31 de diciembre de 2023,

Que, de acuerdo a lo dispuesto en la letra a) del apartado 3.2 sobre “Solicitudes de Modificaciones
de Arriendos Vigentes” del Oficio Circular N°12 de 2023, de la Direccién de Presupuesto del

Ministerio de Hacienda, los servicios no requerirdn autorizacidn cuando los contratos de
arrendamiento se renueven, de conformidad a lo establecido en las clausulas del mismo.

Que, considerando lo anterior, al término de la vigencia del plazo del contrato de arrendamiento,
indicado en el numeral precedente de la presente parte considerativa, las partes individualizadas
celebraron una nueva adenda de contrato de arrendamiento, con fecha 20 de agosto de 2024, por
un periodo de tres afios, a contar del 1 de enero de 2024 y hasta el 31 de diciembre 2026. Lo
anterior, manteniendo las mismos términos y condiciones.

Que, por una inadvertencia administrativa, esta Subsecretaria de Estado no efectud la aprobacion
mediante los actos administrativos de los instrumentos contractuales individualizados en los
numerales octavo, décimo y duodécimo de la presente parte considerativa.

Que, de conformidad con io dispuesto en el articulo 3° de la Ley N°19.880, ya citada, corresponde
efectuar la aprobacién de las adendas de contrato de arrendamiento individualizadas en los
considerandos precedentes, mediante la dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE las adendas de contratos de arrendamiento suscritas con fechas 10 de julio de 2018, 11 de
marzo de 2021, y 20 de agosto de 2024, entre la Embajada de la Repdblica de Chile en Jamaica y la
sociedad Expedition Limited, cuyos ejemplares se adjuntan como anexos al presente acto administrativo y
que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en el numeral gue
antecede al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacién “Arriendo de Edificios”, del
presupuesto en moneda extranjera convertida a ddlares del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la
medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de fondos y sin que se requiera, para tales
efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.



3.- PUBLIQUESE la presente Resolucidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccidn “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la
Informacién Pablica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucion Exenta N°500, de 2022, del
Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de Transparencia
Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los
datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacion en el sitio electrdonico
de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

irectora General Administrativa
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LEASE AGREEMENT
st
THIS INSTRUMENT OF LEASE is made the 52\ day of I')’}a»\ . 20145

BETWEEN: EXPEDITION LIMITED , a Company duly incarporated under the Companies Act
of Jamaica with offices at 8 St Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of Saint
Andrew (hereinafter called “the Lessor™) which expression shall whiere the
context so admits include the person for the time being entitled to the reversion

immediately expectant on the determination of the term hereby created) of the
ONE PART

AND: the parly more particularly described in ltem 1 of Schedule | hereto (hereinafter
called "the Lessee") which expression shall where the context so admits include
its successors in title and transferees of the OTHER PART

WITNESSETH as follows:

WHEREAS the Lessor is the owner and operator of ALL THAT parcel of land situated at
No. 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of SAINT ANDREW {hereinafter calied "the
Building™) being more particularly described in Item 2 of Schedule | hereto:

AND WHEREAS the Building is exempt from the provisions of the Rent Restriction Act
by virtue of Certificate of Exemption Ref. No. 58430/2/93 granted on 23 September 1994;

AND WHEREAS the Lessee wishes to lease from the Lesser that part of the Building
more particularly described in ltem 3 of Schadule | hereto (hereinafter called "the Premises"),
and the Lessor has agreed to grant a lease of the Premises to the Lessor on the terms and
conditions herein contained,

1. Interpretation

(a) The *Annual Operating Costs” is defined in lem 1 of SCHEDULE 1li;

(b) The “Common Areas’ means those parts of the Building and car parking area
designated by the Lessor as being for the common use and benefit of the
Lessees and customers of the building and persons using and visiting same, and
the Designated Bathroom and Designated Kitchenstie, if any;

(c) The "Designated Bathroom” means the bathroom {if any) designated for use by
the Lessee his servants and agents in tem 5 of SCHEDULE |I;

{d) The *Designated Kitchenette” means the kitchenette (if any) designated for use
by the Lesses his servants and agents in Item 6 of SCHEDULE |[;

(e)  Whenever the context so admits, the expression ‘'the Lessor includes the
reversioner for the time being and the expressions 'the Lessee’ include their
respective successors in title;

(f) Where the Lessor or the Lessee for the time being are two or more individuals,
the terms ‘the Lessor or ‘the Lesges’ include tha plural number and shligatians
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expressed or implied to be made by or with such party are deemed to be made
by or with such individuals jointly and severally;

The ‘Effective Date’ means the date set out at ltem 8 of SCHEDULE |;

The "Maintenance Sum' means such sum estimated by the Lessor as
being the Lessee's estimated monthiy share of the aggregate amount of
the estimated Annual Operating Costs, and specified in ltem 2 of
SCHEDULE 1I

The ‘Parking Allotment' is specified in ltem 4 of SCHEDULE [;
The ‘Permitted Use’ is defined in fem 10 of the SCHEDULE I;

The 'Planning Acts’ shall mean the Local tmprovements Act, the Town and
Country Planning Act and any similar and related legisiaticn or any statutory
modifieation ot re-enastment theraof for the time being in force and any order,

instrumment, plan, regulation, permission and direction made or issued thereunder
ar deriving validity therefrom;

The 'Rant’ means the amounts sat out at ltem 1 of SCHEDULE 1l herein,
The *Security Deposit’ means the amount set out at [tam 3 of SCHEDULE (I
The 'Term' means the time period set out at Item 7 of SCHEDULE |;

Any reference fo a specific statute includes any statutory extension amendment
medification or re-enactment of such statute and any regulations or orders made
thereunder and any general reference to ‘statute’ or ‘statules’ includes any
regulations or orders made thereunder;

Wards importing the one gender include all other genders and words importing
the singular include the plural and vice versa;

References to any right of the Lessor to have access to the Premises shalt be
construed as extending to all persons authorised by the Lessor (including agents,
professional advisers, contractors, workmen and othezs);

Referencas to ‘the Building' in the absence of any provision to the contrary
includes any part thereof;

References to 'consent of the Lessor’ or words to similar effect mean a consent
in writing signed by or on behalf of the Lessor and to ‘approved” and ‘authorised’
or words to similar effect mean (as the case may be) approved or authorised in
wiiting by or on behalf of the Lessor,

Any covenant by the Lessee not to do an act or thing shall be deemed to include
an obligation not to permit such act or thing to be done and to use its best
endeavours to prevent such act or thing being done by a third party,
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() The paragraph headings do not form part of this Lease and shall not be taken
into account in its construction or interpretation.

Demise

IN CONSIDERATION of the Rents, Maintenange Sum, covenants, agreements, rights,
terms and conditions hereinafter reserved and contained, and provided that the Lessee
complies with all its obligations herein, and subject to the covenants and powers implied
under the Registration of Titles Act unless hereby negatived or modified, the Lessor
hereby leases to the Lessee all of the Premises to be held by the Lessee for the Term
hereto from the Effective Date but subject fo sooner determination as is herein provided.

Lessee Covenants
The Lessee HEREBY COVENANTS with the Lessoar as follows:

(a} To Pay Rent

To punctually and regularly pay the Rent payable under this Lease on the days
and in the manner herein set forth in [tem 1 of SCHEDULE 11.

{b} To Pay Security Deposit

(i} To pay to the Lesser an the execution hereof the Security Deposit

{ii) The Lessee shall pay to the Lessor upen request the difference 1f any
between the amounts held as Security Deposit and the fotal of two
month’s Rent plus two menth's Maintenance Sum. This additional sum

will be added to and shall become part of the Security Deposlt retained by
the Lessor.

(i) ~ The Security Deposit shall be retained by the Lessor and deposited in a
financial institution {and evidence made known fo the lessee) until the
expiration or sconer determination of the Term or any extension thereof,
which sum shall be refunded by the Lessar fo the Lessee without interest
within two (2) months PROVIDED THAT if the Lessee shall in any respect
fail to perform and observe any of the covenants, agreements,
stipulations and undertakings hergin contained, then and in any such
case the said deposited sum shall be absolutely forfeitzd o the Lessor in
whale or in part to remedy such breach by the Lessee without prejudice to
any right of action of other remedy available to the Lessor for recovery of

any rent or other monays due and payable by the Lessee or for the
recovery of damages for breach of confract.

{c) To Pay Maintenance Sum

To pay promaptly on the dates prescribed for the payment of Rent, the
Maintenance Sum,
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To Pay Interest on Arrears

{i) if the Rent, Maintenance and any other moneys payable under this Lease
are not paid on the due dates the Lessee shall pay to the Lessor interest
at the rate of twelve percent (12%) per annum on the amount of such

arrears, caiculated from the due date until the date of paytnent.

(i) The Lessor's rights heretn shall be in addition to and shall not affect or
prejudice in any way any other rights of the Lessor in this Lease.

(i) On demand and on a full indemnity basis, the Lessee agrees to pay {o the
Lessor the cost of collection (including Aftorney-at-Law's fee) of any part
of the Rent, Maintenance or other moneys that may be collected by
action;

To Pay for Services

(i} To punctually and regularly pay and discharge In full, all the costs,
charpes, and expenses of all utility services inclusive of elactricity, cable
television, felephone and internet charges contracted by the Lesses In

respect of the Premisas.

)] Where the Lessor contracts any service in jts own name but for the
benefit of the Lessee, with the Lessee's prior writfen consent (save and
except thase services which are contracted in relation to the Comman
Areas) then the Lessee shall be obliged to promptly pay to the Lessor the
amount due within 7 days of receipt of the kill therefore non-payrment of
such amounts will constitts a breach of the Lessee's obligations
hereunder and shall be added to the Rent hereinbefors reserved and be
recoverable as Rent.

(i) In any event the Lessor shall be entitled on 30 days notice to discontinue
the contracting of any such service on behalf of the Lessee and require
the Lessse to make arrangaments directly with the service provider.

Permitted Use

Not to use the Premises or any part thereof or permit the same to be used
otherwiee than for that purpose set out in tem 10 of SCHEDULE | and for no
other purpose.

Designated Kitchenette and Bathroom

The Designated Kitchenstte and Designated Bathroom shall be allocated for the
use of the Lessee his servants, licensees, or invitees, in strict compliance with
any terms or regulations specified by the Lessor. The Designated Kitchenette or
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Designated Bathroom may be allocated for the use of other tenants of the
building in addition to the Lesses at the option of the Lesser, but the Lesses shall
use no other.

Operational Covenants

To observe and perform the operational tovenants set out in Schedule V.

Nuisance etc

(i) Not to do {or permit or suffer to remain upon the Premises) anything
which may be or become or cause a nuisance, annoyance, disturbance,
inconvenience, injury or damage to the Lessor, the occupiers of adjacent
or neighbouring premises, er to any other occougier of the Building;

(ih Not to use the Premises for a sale by auction for any public meeting or for
any dangerous, noxious noisy or offensive trade or business, nor for any
iHlegal or immoral act or purpose;

Playing of Sound System or WMusical Apparatus

Nat to install or cause or permit any sound system or musical or other apparatus
of any description to be played or operated in such a manner, whether in or

outside the Premises, that could constitute an annoyance of nuisance to ather
occupters of the Building,

Signs and Advertisements

Not to affix at any time during the Term hereby created to the Building or the
Premises any sign, advertisement, information panel or other item without ihe
prior written consent of the Lessor;

Elevator Weighting

Not to load or permit fo be loaded or used any elevator or escalator in the
Building in any manner which will impose a weight or strain in excess of that
which the elevator or escalator is consiructed to bear with proper margin of
safety;

Root and Floor Weighting

Not to suspend or permit to be suspended any heavy load fram the main
structure of the Bullding or the Premises or any part thereof nor to load or permit
to be foaded or used the floor or structure of the Premises in any manner which
wil impose a weight or strain in excess of that which the Premises is constructed
to bear with proper margin of safety or which will in any way strain or interfere
with the main supports thereof.
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Obstruction

Not to obstruct any walkway, access to or egress from the Premises or any part
thereof,

Loading and Unloading

(1 Not to load or unload any goods or materials frem any vehiclas except in
designated loading and unioading areas and not ta cause congestion nor
Incanvenience to any other user thersof:

(i) Not to convey any goods or materfals 1o ar from the Premises extept
through the eritrances and service areas provided for the purpose.

Garbage Disposal

(iy Not to permit or suffer any refuse or garbage (including empty containers
of every description) to be or o remain outside the Premises or the
Building {other than in the areas designated for that purpose) but to store
all refuse and garbage in proper bins or receptacles within the Premises
and to remove same daily from the Premises to the designated area;

)] Not to permit any servants or licansees to sort any refuse or garbage in
the Common Areas.

Plumbing

Not to use any wash basin, tavatory or other plumbing facility in the Premises for
any purpose other than for which it was intended and net to permit or discharge:-

(i) Any oil or grease, or any deleterious, objectionable, dangerous,
poisonous or explosive matter or substance, and to take all reasenable
measures to ensure that effluent discharged wilt not be corrosive or
otherwise harmful or cause construction or deposit: or

(i any fluid of a poisonous or noxious nature or of a kind calculated to or
that does in fact destroy, sicken or Injure the fish or contaminate or pellute
the water of any stream or river, and nat to do anything that causes the
waters of any stream or river to be polluted, or the composition of them to
be so changed, as to render Lessor liable 1o any action or proceedings by
any person.

Heating Cooling and Ventilation

(1} Not to do anything which interferes with the heating cooling or ventilation
of the Commoan Areas or which imposes an additional Ioad on the heating
cooling or ventilatian plant and equipment ;
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(i) Not to install any additional air-conditioning unit or units in the Premisas
without the prior written consent of the Lessor,

Generators

Not to install any generator or other similar device in the Premises without the
prior written consent of the Lessor.

Shades, Canopies, Awnings etc

Not to install any shades, awnings, canopies, marquees or any exterior
decorations or fences or any radio or televisions antennae, loudspeakers, sound
ampiifiers or similar devices on the roof ar exterior walls of the Premises or the
Building otherwise than as permitted hereundar without the written consant of the
Lessor first had and obtained.

Damage to Premises

Not to cause or permit or suffer any damage to be done to any part of the
Building or any extension thereof ingluding the Premises and if any damage is so

caused or parmitted or suffered, to pay to the Lessor on demand the entire costs
sustained by the Lessor in making good such damage and particularly to
immediately renew and replace at the Lessee's own expense any plate glass or
metal window, door, window frame, door frame, or balcony railing of the
Premises which may be damaged or destroyed from whatever cause save and
except from the fault of the Lessor, its servant or agent, so that the same shall be
restored to its present good state repair and candition.

Alterations

(i) Not to make any structural alterations or additions in or to the Premises or
change the location or style of any parlitions or permanent fixtures or
install any plumbing, piping, wiring, eleckical or gas stoves or any
appliances or apparatus which will overload the existing wires or
equipment in the leased premises without the previcus written consent of
the Lessor, which consent shall not be unreasonably withheld;

(i) Nat fo insert any nails, screws, or sharp pointed instruments and not
injure, damage, or cut any of the walls, floors, beams, ceilings fixtures or
fitings of or in the Premises without the previous written consent of the
Lessor, which consent shall not be unreasonably withheld:

(i)  not to make any extarior alterations in the appearance of the Premises
nor permit the foregoing to be done without the previous writien consent
of the Lessor, which consent shall not be unreasonably withheld.
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PROVIDED ALWAYS that the Lessee shall subject to such consent be permitted
to carry out such works and install such equipment and fixtures as shall be
necessary for the convenient oceupation by the Lessee of the Premises,

PROVIDED FURTHER that al! such alterations, installations andfor additions as
aforesaid shall be carried out at the expense of the Lessee and any damage
done to the Premises or the Building in carrying out such werks as aforesaid
shall be made good immediately by the Lessee at the Lessee's expense, and
thirty (30) days prior to the expiration or ssoner determination of the term hereby
created to put back the premises in the same condition it was in prior to the
Lease. Prior to the expiration or sooner determination of the term hereby created
unless otherwise agreed in wrifing betwesn the parties herato all such Lessee's
fixtures and fittings shall be removed and carried away by the Lessee who shall
make gead any damage occasionad by such works and removal of such fixtures
and fittings.

To Maintain Interior Stryeture
The Lessee agrees at all times during the Term :

(i) To keep the interior of the Premises in a clean, safe, sanitary and tidy
condition and forthwith comply with any written notice from the Lessor to
clean the interior of the Premises;

{ii) To clean and maintain the interior structure of the Premises including all
floors thereof, ceilings and interior finishes, additions and improvements
and walls in good condition, including the doors, windows, entrances,
shutters and sanitary and water apparalus and promptly to replace all
broken or cracked glass as and when it becomes necessary, and to keep
all the Lessor's fixtures therein in good lenantable repair, order and
condition and preservation and to replage from time to time the Lessor's
fixtures, fittings and appurtenances in the Premises which may be or
become beyond repair at any time during or at the expiration of the term;

(iii) To make good at the Lessse's sole expense all damage o the Premises
or any part of the Building caused by the Lessee, its assignees,
employees or agents, excepting fair wear and tear, deterioration or
damage or desfruction by fira, windstorm, sarthquake, fiood, Acts of God
or the country's enamies, riot or civil cammotion and any damage
occasioned by any act, neglect ar default of the Lessor or the Lessor's
servants or agents,

Exterior Colour Scheme

Not without the previous consent in wiiting of the Lessor to change in any way
the exterior colour scheme of the Premises (which for avoidance of doubt
includes the colour of any balcony railings) from that prescribed by the Lessor.
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(z)

(aa)

To Make Good Breaches of Covenants

Within thirty (30) days of the date of Notice fo repair and make good to the
satisfaction of the Lessor all breaches of covenant and defects for which the
Lessee may be liable under these covenants and of which naotice shall have been
given by the Lessor to the Lessee.

To Comply with Planning Acts and Statutory Obligations

(i} At the Lessee's own expense, to exscute all works and provide and
maintain all arrangements upon or in respect of the Premises or the use
to which the Premises are being put that are required (whether by the
Lessor or the Lessee) in order to comply with the requirements of any
Planning Acts, statute (afready or in the future to be passed) or any
government department, local authority, other public or competent
authority, or court of competant jurisdiction;

(i) Not te do in or near the Premises any act or thing by reasen of which the
Lessor may under any Planning Acts or statute incur, have imposed upon
it or become liable to pay any penalty, damages, compensation, costs,
charges of expenses;

(il)  Without prejudice to the generality of the foregoing, te comply in alf
respects with the provisions of any Planning Acts or statutes and any

other obligations imposed by law or by any byelaws applicable to the
Premises or in regard to carrying on the trade or business for the time
being carried on by the Lessee on the Premises;

(v}  To indemnify the Lessor at all reasonable {imes against all costs, charges
and expenses of or incidental to the execution of any works or
employment therein of any person or fixtures, machinery, plant or chattels
or the provision or maintenance of any arrangement so directed or
required pursuant to any Planning Acts or statutes and within seven (7)
days to advise the Lessor of the recsipt of any notice or order in respect
thereof.

Comply with Lessor's Rules/Regulations

To comply with and observe alt reasonable rules and regulations made by the
Lessor for opening and closing hours of the Fremises and the management,
administration and proper and efficient functioning of the Building (including but
nof limited to vehicular traffic and parking, Comman Areas, Designated
Kitchaneites and Designated Bathrooms) and the safety, comfort end health of
the personis cceupying or using the Building and notified in writing by the Lessor
to the Lessee from time fo time and to cause its employees, licencees, invilees
and others over whem the Lessee can reasonably be expecled to exercise
cantrel to comply with and observe such ruies and reguiations for the time being
or fram time fo time in force.
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(cc)

(dd)

Insurance

To insure and to keep insured the plate glass windows and doors and frames
thereof in the Premises against damage or destruction however caused in the
sum of its full replacement value in the joint names of the Lessor and the Lessee
in an Insurance Office to be approved by the Lessor and to pay all premiums
necessary for the above purpose forthwith upon same becoming due and
payable and to produce to the Lessor without demand within seven days of such
due date a receipt evidencing the payment of such premium and in this respect
time shall be of the essence and If the Lessae fails 50 to do the Laessor shall be
entitied to pay such premium and to recover the same from the Lessee as a
liguidated debt on demand; and to effect public liability insurance for the
minimum atmount set out in ltem 4 of Schedule Il as shall be approved by the
Lessor.

Not to Invalidate Insurance and to Reimburse Additional Premiums

(iy To observe all provisions contained in any policy of insurance relating to
the Bullding or Premises and the equipment, furniture, fixtures and fitlings
relating to same with regard to the storage and use of explosives,
combustible, inflammable or dangerous materials or substances and not
to bring or stere same on the Premises or do anything whereby any
insurance policy effected by the Lessor may be vitiated or the premium in
respect thereof may be increased. Mot 1o do or suffer te be dong anything
which may make void ar voidable any policy of insurance fo be effected
by the Lessor and to repay to the Lessor all sums paid by way of
insurance premiums on the Premises and all expenses incurred by the
{_essor in or about any renewal or amendment of such policy or policies
rendered necessary by breach of this covenant and alt such payments
shall be added to the Rent hereinkefore reserved and be recoverable as
Rent.

{ity in the avent that there is an additional premium incurred as a result of the
Lessee's permitted use of the Premises the Lessee shall within SEVEN
(7} days reimburse the Lessor with the costs of such additional premium.

To Give Notice and to Pay Costs of Repair if Insurance Invalidated

In the event that the Premises, equipment, fixtures and fitting or any part thereof
are damaged or destreyed by any risks against which insurance is effected by
the Lessor to give immediate natice to the Lessor AND in such event if the
insurance money under any insurance effected by the Lessor is wholly or partly
irrecoverable by reason of any act or default by the Lessee, then the Lessee
shall forthwith pay to the Lessor the whole of the costs of completing, rebuilding,
repairing and reinstating the same,
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(ee)

(ff)

{og}

{hh)

To Give Notice to Lessor

)} In the event that the Premises or any part thereof are damaged or
destroyed to give immediale notice in writing thereof to the Lessor and to
cooperate without charge in all ways in the making of any claims for said
damage or destruction;

(i) To give notice to the Lessor of any defect in the Pramises, which might
give, rise to an obligation on the Lessor to do or refrain frem doing any act
or thing in erder to comply with the provisions of this Lease.

Notice, Order, Requisitions etc,

Upon receipt of any notice, order, requisition, direction or other thing from a
competent autharity affecting the Premises whether the same shall be served on
the Lessee or the original or a copy thereof shall be received from any other
person whomsoever the Lessee will so far as such notice, order requisition,
direction or other thing or the act or regulations by virtue of which 1t Is issued or
the provisions hereof require the Lessee so fo do, comply therewith at the
Lessea's own expense and will forthwith deliver to the Lessor a copy of such
nofice, order, requisition, direction or other thing;

Indemnities

(i) To keep the Lessor fully and effsctually indemnified against all actions,
proceedings, damages, costs, expenses, claims and demands
whalsoever arising out of or in consequence of any negligence of the
Lessee its servants or agents, breach or non-abservance of any Lessee's
covenants herein or any conditions or after provisions of this Leass;

(ii) To indemnify and hold the Lessor hamless from and against all claims,
demands, actions andfor proceedings (including costs on a full indemnity
basis) losses, costs, and expenses made or brought by any person
against the Lessor and any loss arising therefrom in respect of any
damage or injury suffered by any person or property in or upon the
Premises PROVIDED HOWEVER that the Lessee shall not be obliged to
indemnify the Lessor against any damage which may be caused by the
negligence of the Lessor its servants or agents.

Not to Assign or Underlet

Not to assign underlet or part with possession or the right to passessicn or
control of the Premises or any part thersof whether by way of licerice trust or
otherwise howsoever and not to mortgage or charge the Lessee's interest in the
same without the written consent of the Lessor {which congent shall not be
unreasonably withheld). In the event that the Lessee is a carporate enfity, any
change in the majority of the sharehalding of the Lessee shall for the purpose of
this clause be deemed to be an assignment and require the consent of the
Lessor {such cansent shall not be unreasonably withheld). PROVIDED ALWAYS
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{ii)

an

that if the Lessor shall consent to any assignment of this Lease then and in any
such case the Lessee may be required to join in such assignment as gurety in
respect of the performance and observance of the terms and covenants and
conditions stipulations and agreements hereln contained by the assignee:

Security and Fire Alarms

(3] Te permit the duly authorised employees and agents of the Lessor fa
enter the Premises upon reasanable notice between the hours of 9.00am
and 4.00pm for the purpose of servicing and maintaining the intruder and
fire alarm systems in the Building.

(i To permit the duly authorised employees and agents of the Lessor to
have such access to the Premises as may be required in the event of an
intruder alarm call.

(i  To maintain repair and when necessary renew the intruder and fire
alarms and ancillary equipment installed in the Premises.

{iv}  Not to install or maintain in the Premises any equipment or apparatus

which:-

a. Is intended to be an extension of the intruder alarm or fire alarm
systems and to be connacted fo either such system other than
such apparatus or equipment as is compatible with the equipment
of such systems and that has been approved by the Lessar or

b. which may affect the performance of the intruder or fire alarm
systems.

V) Nat to make any connection to the systems without the prior written

consent of the Lassor such consent rot to be Unreasonably withheld,

To Allow Inspection

Te permit the Lessor and/or its agents, surveyors with or without workmen with
all necessary applances at all reasonable timas upen giving two (2) days writien
notice to the Lessee to enter upon the Premises for the purpase of viewing the
state and condition thereof and thereupon the Lessor may serve the Lesses g
notice in writing specifying any cleaning, maintenance, repairs, ar replacements
required to be executed or done by the Lessee in accardance with the terms of
this Lease and to require the Lessee forthwith to execute or da same and if the
Lessee shall not, within thirty (30) days after the setvice of such nofice, using a
contractor ar contractors approved by the Lessor, proceed dillgently and carefully
with the execution of such cleaning or maintenance or carrying out such repairs
or replacernanis required to be executed or dong by the Lessee then the Lessor
shall have the right to enter into and upon the Pramises with such warkmen,
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(kk)

{n

(mm)

appliances and equipment as may be necessaty and execute such cleaning or
maintenance or cairy out such repairs or replacements and in which event the
Lessee shall pay to the Lessor upon demand the Lessor's costs and expenses of
executing such cleaning or maintenance or carrying out such replacements and
all such payments shall be added to the Rent hersinbefore reserved and be
fecoverable as rent. The Lessor shalf not in any circumstances be liable to the
Lessee or to any other persons for any loss, injury or damage cceasioned by or
85 a result of the Lessor exercising his rights hereunder 1o cary out or have
carried out any such cleaning, maintenance or replacement;

Right to Enter the Premises

To permit the Lessor to enter the Premises at any time in any emergency and
also for the purpose of doing such works and things as may be lawfully required
to be done by the Lessor in respect of any repairs, alterations or improvements
either of the Premises and the conduits or of any other parts of the Building and
its amenities provided that such repairs, alterations andfor improvements are not
conducted in such a manner as to be a nuisance or annoyance to the Lessea
and also with the written authority of the Lessor to permif the tenants and
cccupiers of any adjoining premises for the purpose of executing repairs or
alterations which cannot reasonably ba executed otherwise provided that the

Lessee shall have been given reasonable nofice and that any such tenant or
occupler of adjoining premises shafl make good to the Lesses any damage
occasioned thereby to the Premises and to the Lessor in respect of the Buiiding;

Showing the Premises

To permit the Lessor by ils servants or agents to enter vpon the Premises at
reasonable times for the purpose of introducing and exhibiting the same to
prospective purchasers or lessees in the last six (8) months of the term hareby
created andfor any extension thereof;

To Yield Up Possession

(i} At the expiration or sooner determination of the Term to peaceably and
quietly yleld up and deliver vacant possession of the Premises fo the
Lessor or to whom It may appoint in such state of repairs and condition,
together with all additions and improvements, Lessor's fixtures and fittings
therein in such good order, condition and repair as shall be consistent
with the Lessee's covenants in this Lease to the Lessor.

(i) In the event that the Lessee shall fail to yield up the Premises such
occupafion by the Lessee shall not be deemed to be a continuation or
extension of this Lease and the Lessor shall in addition to al ofher
remedies available to it hereunder have the right to receive and recover
from the Lessee such amount as is fixed by law for the time the Lesses
shall withhold possession of the Premises or any part theraof,
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{iiy  If the Lessee remains in possession of the Premises with the Lessor's
consent bul without a new lease in writing then the Lessee shall be
deemed to be ocoupying the Premises as a Lessee from month to month
subject to alt the terms, covenants and conditions (including any
increase(s) of Rents) of this Lease where the same are applicable to a
maonthly tenancy and determinable by eithar party giving notice to the
other one (1) month's notice of termination expiring at the end of any
calendar month;

Lessor's Covenants

The Lessor HEREBY COVENANTS with the Lessae as follows:~

(a)

{b)

{c)

Quiet Enjoyment

That upon the Lesses paying the said Rents, Maintenance Sum and other sums
hereby reserved and ohserving and performing the covenants, conditions and
agreements herein contained the Lesses shall quietly enjoy the Premises during
the Term without any inferruption by the Lessor or persons lawfully claiming
undey the Lessor;

Instrance

That upon the Lessee paying the said Rents, Maintenance Sum and other sums

hereby reserved the Lessor chall inaurs {Ra Bulding including Lessor's
equipment, fixtures and fittings (excluding the contents of the Premises} for their
full replacement value under standard fire, lightning and peril policies extended
to include all special perils available under such pelicies including but not lmited
to flood, earthquake, tornado, hurrieane, storm, tempest and windstorm,
explosion, riot and civil commotion and strike, malicious damage, impact with any
mator vehicle, aircraft damage or objects dropped therefrom, overflowing, carking
or bursting of water fanks and water pipes and apparatus, accidental loss or
damage to fixed plate glass, loss of Reni, professional fees, demolition and
clearante expenses and such others risks as the Lessor shall deem desirable or
expedient, with a reputable insurer and to pay all premiums in respect thereof
promptly and timely;

Property Taxes

Subject lo the cbservation by the Lessee of the Lessee's covenants harein, to
pay and discharge ali existing and future property taxes imposed in respect of the
Building;

Mutual Agreement

PROVIDED ALWAYS AND IT IS HEREBY MUTUALLY AGREED AND DECLARED as
follows:

(a)

Parking Allotment
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)

{c)

&)

(e

The Lessor in its discretion may indicate 1o the Lessee the Parking Allotment
which may be used by the Lessee in strict compliance with any terms or
regulations specified by the Lessor PROVIDED THAT it is acknowledged and
agreed that the Lessar reserves the right to charge a fee for the use of the
Parking Allotmant,

Reserved Rights

The parties expressly agree that the rights as set outin item 1 and 2 of Schedule
IV are connected with the Premises, and are reserved for tha Lessor.

Opening Hours

(3] The Building shall be open for use by the Lessee Monday to Saturday
{but excluding public holldays) from 8:00 a.m. to 6:06 p.m.;

(i) The Building shall also be accessible to the Lessee on Sundays and
public holidays, and at any time before 8:00 a.m. and after 6:00 pm.,
PROVIDED THAT during any such period the Lessor shall not be
required to keep or have on duty any caretaker or other staff in the
building and the Lessee and its employees, agents and invitees shall use
the Premises during such fimes at the Lessee's sole risk and the Lessee
will indemnify the Lessor from and against all claims for loss ar damage
arising out of such use by the Lessee;

(i) If the Lessee shall be unable to enter into and use the Premises or any

part thereof at the times above specified as a result of any cause or
reason beyond the direct conirol of the Lessor, the Lessor shall not be
liable in damages to the Lessee, nor shall the Lease be determined.

Option to Renew

Provided that the Lessee shall duly and punctually perform ali the covenants,
conditions, stipulations and obligations on the Lessee's part to be performed or
observed hereunder, the Lessee shall have an option to renew this Lease for a
further period if any set out at fem 9 of Schedule I, cammencing from the end of
the Term. Such option shall be exercised by the Lessee by notice in writing to be
served on the Lessor not less than NINETY (90) DAYS prior to the explry of the
Term and such renewal of the Lease shali be upon the same terms and
conditions as are hergin contzined save and except for this aption to renew,
Further, this option to renew is subject to nagatiation and agreement of the Rent
between the Lessor and Lessee.

No Waiver

No neglect forbearance or amission on the part of the Lessor fo take advantage
of or enforce any right of forfeiture arlsing out of any breach or non-observance
or nonperformance by the Lessee of any term covenant condition or stipulation
herein contained or implied shall operate as or be deemed to be a general waiver
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o)

(n)

of such term, covenant, condition or stipulation or the right to take advantage
thereof or enforce any right of forfeiture arising out of any breach or non-
performance or nonobservance thereof either original or recurring;

Theft

That the Lessor shall not be liakle for the theft or removal of any property from
the Premises or Common Area other than as may arise by an act of the Lessor
or its servants or agents:

Damage and Destruction

Should the Premises become substantially unfit for accupation for the Permitted
Use due to destruction or damage, such determination to be made by a general
contractor or architect appointed by the Lessor, the Lease shall terminate from
the date of such destruction or damage and the rent shall cease as from the
same date; if the Premises is damaged but not to an extant fo render it wholly or
substantially unfit for eccupation for the Permitted Use, then the rent shall abate
proportionately fo the damage done until the same shall have been repaired by

the Lessor. Provided however that the rent shall not cease or abate in any case
where damage or destruction shall have resufted from any act or defauit of the
lLessee, the Lessee's servants, agents, licensees or invileas, nor where any
policy or policies of insurance effected by the Lessor against loss arising from
such damage or destruction shall have been vitiated or payment of the policy
monoys refused in whole or in part in consequence of any act or defaulf of the
Lessee or any of the persons aforesaid: and provided further that in the event of
the Lessor's fallre to commence remedy of such damage within three (3)
months or failure {0 complete remedy of such damages within six (8) months the
Lessea may without prejudice to any of its rights herein {save where such
damage Is caused by the act or default of the Lesses, his servants, agents,
licensees or invitees) terminate this Lease forthwith and shall be liable for rent
only up to the date of termination computed as accruing from day to day.

No Liabllity for Claims

(i) The Lessor shall not be responsible to the Lessee or anycne claiming any
right under the Lessee, or anyone using the Premises or any part thereof
by virtue of any right or privilege granted by the Lessee, for any claim
made by such perly in refation io the Premises or the use thereof unloss
such claim shall have arisen by reason of the negligence or wilful act of
the Lessor its servants or agents, and the Lessee agreas to hold the
Lessor harmless from all claims in respect of any and all such matters;

(i) Netwithstanding anything hereinbiefore confained the Lessor shall not be
liable for:
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Notice

any act ar omission of any other lessee of the Lessor or other
person occupylng or using any part of the Premises andlor
Building;

any loss ar damage caused by any temporary interruption of any

sarvice;

any loss or damage by water or by reason of the breakage,
lezkage or obstruction of the water or sewer pipes or ather
teakage in or aboul the Premises; and

any other loss or damage arising from any cause outside the
control of the Lessor;

Any notice under this Lease shall be In writing and shall be sufficiently and duly

given and received if addressed and sent by pre-paid registered post or delivered

to the Lessor at its address stated herein or to the Lessee at its address stated

herein or defivered to the Premises or to such other address as may from time to

time be notified by either party to the other for the purpose. Any such notice sent

by pre-paid registered past as aforesatd shall be deemed to have been served on
the fifih day following the day of its posting;

Re-Entry and Termination

(i)

It shall be lawful for the Lessor or any person or persons by it duly
authorised in that behalf (and notwithstanding the waiver by the Lessor of
a previous breach, non-observance or non-perfarmance or default and/or
forfeiture) at any time thereafter to re-enter into and upon and retake
possessian of the Premises or any part thareof in the name of the whole
and thereupon this Lease shall immediately cease and absolutely
determine but without prejudice to any right of action or remedy by the
Lessor in respect of any antecedent breach or non-observance or non-
performance of the Lessee's covenants and conditions herein contained

the Rents hereby reserved or any part thereof or any other sums
payable hereunder shall at any time be unpaid for THIRTY {30)
DAYS after becorning due and payable {whether formally and
legally demanded or nof) ; or

if there should be any breach or non-cbservance or non-
performance of any of the terms, covenants, conditions,
agreements or sfipulations herein centained on the part of the
Lessee to be observed and performed and if such breach or non-
observance or non-performance shall continue for a period of
THIRTY (30) DAYS after written notice of such breach, non-
observance or non-performance by the Lezsor to the Lessee ; ar
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(k)

]

(m)

c. if the Premises without the written consent of the Lessor,
becomes vacant or be not used for a period of THIRTY (30) DAYS
or more or be used by any person or persons other than the
Lessee or for any purpese not permifted hereunder:

d. if the Lessee shall suffar any distress or process to be levied upon
its goods.
{ii) The [Lessee shall indemnify and keep the Lessar fully and effectually

indemnified in respect of all actions, suits, precsedings, damages, costs
and expenses {including atterneys' fees} whatsoever brought, defended,
incurred or otherwise by the Lessor in enforcing its rights of re-entry
containad harein,

Diplomatic Clause
The parties agree that:

0] either parly may terminate this Lease at any time after six (8) months
fram the start of the Term by giving six (6) month's notice in wriling fo the
other party of its intention to terminate

i) in the event of the unscheduled clesure of the embassy, or its removal to

a [ogation outside of Jamaica, then the Lessee may terminate this Lease
at a date prior to the expiration of the Term hereby created by the paying
of three (3) months rent it fieu of notice

PROVIDED HOWEVER THAT any such termination will be without prejudice to
any right of action or remedy of sither party in respect of any antecedent breach
of the terms and conditions contained herein;

Natlonal Flag and Name Plate
For the duration of the Term and without the prior consent of the [.essor

{i The Lessee shall be entitled to display the national flag of the
Republic of Chile on a flagpole at a location to be specified by the
Lessor; and

(in The Lessee shall be entitled fo mount a hame plate a logation to be
specified by the Lessar;

PROVIDED THAT the flag and nameplate shall be kept in a state of repair fo the
satisfaction of the Lessor and further that any and all costs associated with the
erection, malntenance and upkeep of the flag, flagpole, and name plate shall be
the sale responsibflity of the Lesses.

Non-registration

The parties hereto expressly agree that this Lease shail not be registered on the
Certificate of Title affectad by same;
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(0)

Attorney Costs

B The Lessee agrees to pay on demand to the Lessor the costs te stamp
this Lease and each pary will be responsible for the payment of their awn
Attormey’s fees In relation to same,

(i) The Lessee and Lessaor agree that each party will be responsible for the

payment of thair own Atiorney's fees in relation to the preparation of this
Agreement,

Governing Law

This Lease shall be governed and construed in accordance with the laws of
Jamaica.
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ITEN 1

ITEM 2

ITEM 3

THE LESSEE;

THE BUILDING:

THE PREMISES:

SCHEDULE |

The REPUBLIC OF CHILE by its authorised representative
in Jamaica, the Ambassador of Chile: His Exceliency
Eduardo Borilla

ALL THAT parcel of land part of KNUTSFORD PARK
known as number EIGHT SAINT LUCIA AVENUE, NEW
KINGSTON in the parish of SAINT ANDREW being the
Strata Lots ONE to TWENTY THREE inclusive comprised
in Strata Plan numbered Five Hundred and Twenty-three
tegether with the comman property therein, and being all of
the tand comprised in Certificates of Title registerad at
Volume 1259 Folios 3 - 25 inclusive of the Register Book
of Titles,

All that part of the Building for the purpose of identification
only described as Strata Plan Five Hundred and Twenty
Three, Strata Lot numbered 15 being alt of the land
comprised in Volume 1259 Folio 17 commonly known as
Unit No. Fifth Floor — South comprising 3,088 sq ft
including:

(@  theflocr and ceiling finishes (but not any ather part)

of the floor slabs and ceiling stabs that board the
Premises;

the inner half severed medially of the intemal
wallls] dividing the Premises from the adjoining
unit{s] in the Building;

all additions and improvements to the Premises;

all the Lessor's fixtures and fittings and fixtures of
every kind which shall from time te time be in or
upon the Premises (whether originally fixed or
fastened to or upon the same or othenwise);

(e) any pipes that exclusively serve the Prem ises:

(f) any equipment or apparatus (for air extraction or
otherwise) that solely serve the Premises:

(s)] the whale of the shop front if any; and

(h} any balcony that exclusively serves the Premises.
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ITEM 4

ITEM &

ITEM 6

ITEM 7

ITEM 8

ITEM 9

ITEM10

THE PARKING ALLOTMENT

Five (5} parking spaces

THE DESIGNATED BATHROOM
Two (2} bathrooms located In the Premises and focated on the fith fioor of the
Building and fo be used Iointly with ather tenants iocated on the same floor of the

building.

THE DESIGNATED KITCHENETTE

Located in the Premises

THE TERM:

Three (3) Years
THE EFFECTIVE
DATE;

Janvary 1, 2015

THE RENEWAL PERIQD:;

An opticn to renew for a further thres (3) year at a sum to be negoliated,

THE PERMITTED USE:

To operate as the professional offices of the Ambassador of Chile otherwise to

be krown as the Embassy of Chile.
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ITEM 1

o8

The Lessor hereby specifies that the Rent including Maintenance shall he paid to it at the offices
.‘g:.»':
of: Expedition Limited, 8%t. Lucia Avenue, Kingston 5.
~ ,b :

ITEM 2 SECURITY DEPOSIT:

Equivatent to two months of rent and maintenance sum: -

ITEM 3 PUBLIC HIABILITY INSURANGE COVERAGE:




ITEM 1

ITEM 2

SCHEDULE i)

Annual Operating Costs

"Annual Operating Costs" means such aggregate sums as shall enable the
Lessor from fime to time during 2ach year of the Term to pay all the expenses,
outlays and contingencies for ths provision of the services set out in ITEM 2 OF
SCHEDULE Il hereto including the provision by the Lessor in any year (if
necessary) for any expense which is accrued or became payabls in a previous
year or years (in accordance with ardinary accounting principles) which expense
may be spread over any number of accounting years, in accordance with
generally accepted accounting principles in Jamaica from time to time and
including also such sums as the Lessor may deem it prudent to reserve against
llabilities or expenses then acerued or thereatter to accrue although not payable
in that year. The Annual Operating Costs shall be ascertained by the Lessor in
relation to each calendar year of the Temn and estimated in advance for the
purpose of caloulating the maintenance payable by lessees of the Building.

Schedule of Expenses and Services Comprising of Annual Operating
Costs:

(a)  water and sewerage rates in respect of the Building and Gommon Areg;

(b) property taxes, rates and assessments imposed or charged in respect of
the Building and the Common Area;

{c} charges far electricity for lighting the Common Area;

) charges and expenses, if any, incurred in connection with the Parking
Allotment;

{&)  insurance for full replacement valus on the Building and improvements
thereon and Lessor's fixtures and equipment, and public liability,
employers liability and workmen's compensation in respect of the
common area and such further and other risks as the Lessor may deem
desirabie or expedient;

(4} subject tc the Lessee's covenants herein to repair the Premises, the
expenses incurred in respect of the repairing and maintaining the inferior
and exterior of the Building, construction, rabuilding, maintenance, repair
and cleansing of all parly structures, boundary walls, fences, meters,
sewers, drains, channels, sanitary apparatus, pipes, wires, awnings,
passageways, stairways, entranceways, roads, pavements, parking lots
and ali plant, equinment, fixtures and fitings and other things (including
all necessary replacements) the use of which is common both o the
Premises and the remainder of the Building;

{9)  maintenance and repair of the roof and structure of the Building;
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(h)

i

{0

k)
o

(m)

(n)

(o)

()

purchase, maintenance and repair and replacement of any electrical
generators, stand-by units, energy management systems, fire fighting and
security systems and equipment for the Building;

the provision of receptacles for garbage and the collection and disposal of
garbage from the Building and;

expenses incurred by the Lessor in the provision of tha management and
administration services fer the Building and the common area including
the provision of gardeners, security guards, walchmen and other
attendants for the areas of common use;

charges and expenses incurred in connection with audit services;

expenses and charges of agents or contractors for the performance and
provision of all or any of the services herein in or otherwise in relation to
the Bullding;

expenses and charges incurred in connection with adverlising and/or
promotian of the Building provided that such advertisement or promotion
is not subject to a separate agreament with the Lassee.

All expenses charges, impositions and outgoings incurred by the Lessor
in respect of the Building which shall include any expense (including any

fixture or device} to upgrade the Building;

such sums as the Lessor may deem prudent to reserve against liabilities
or expenses then accrued or thereafter to accrue during the Term hereof;

Annual Depreciation on the undermentioned item caloulated on straight
line basis to reduce their value to nil over the petiod of years specified
below, computed as and from the date of acquisition thereof:

Air Gonditioning and Related Equipment - over 15 years
Efevators and Escalators - over 15 years
Energy Management Systems ~ over 10 years
Stand by Generators - over 1C years
Electrical Transformers - over 15 years
Fire Fighting Equipment - over 10 years
Water Supply Equipment = over 10 years
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SCHEBULE v

ITEM 1:

Rights connected to the Premizes

1.

The night of support and protection for such parts of the Premises as require the same
from any other part of the Building or any extension thereot capable of providing such
support and protection.

The right to the uninterrupted passage of utilities {in common with the Lessor and the
lessees of the other areas and alf ather persons entilled thereto) through the appropriate
conduits laid in over under or through any other parts of the Building or any extension
thereof or other contiguous or adjacent land and premises of the Lessor,

The right {in common with the Lessor and lessees of other areas in the Building and all
other persons similarly entitted or authorised) during the Term to pass and repass over
and use the common areas of the Building for the purpose for which each part is
designated by the Lessor from time 1o time,

ITEM 2:

Rights reserved by the Lessor

1.

The right of support by the Premises for such other parts of the Building or any alteration
or extension thereof as may require such support.

The right to the uninterrupted passage of utilities through the conduits for the time being
belonging to or running in over under or through the Premises or any land and premises
over which the Lessee is hereby granted any access rights.

The right to make conﬁections with any or all of the said conduits and to enter upon the
Premises or any land and premises over which the Lesses is hereby granted rights at all
reasonable times for the purpose of making connections or repairing, cleansing andfor
inspecting the conduits.

The right at any time to build or alter, add to, extend or re-develep any part of the
Building notwithstanding any interference with the access of light or air to the Premises.

The Lessor reserves the right at its sole discration to install any metering or other device
for measuring or ascertaining the actual consumption of water or other utilities by the
Lessee on the Leased Premises. The kessee shall permit the Leseor and ita agents
access o the Leased Premises at ail reasonable times for the purposes of maonitoring,
checking and repaifing any such metering or other device installed therein where
applicable. The costs (including the direct cost of obtaining and installing the metering
or other dsvice hereinbafore reforred to} shall ba barne by the Lessee in respect of the
Leased Premises.
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10.

11.

The right at alt imes upon reasonable notice {or in an emergency without notice) for the
Lessor to enter upon the Premises in order to build on or into any party stryctures
making good all damage caused to the Premises in the exercize of this right.

The right to designats parking area(s) for the Lessee and the right to charge for the use
of those parking area(s).

The right for the Lessor or other persons by or on behalf of the Lessor to affix at any time
during the Term hereby created to the cutside flank or rear main walls of the Leased
Premises or the blank elevations of any other part of the building or any extension
theraof any such items which shall be considered by the Lessor to be requisite or
desirablg and including but not limited ta advertising panels, building blocks, names, fire
escapes, Information panels, kiosks or other articles or structures of a like nature, public
lighting brackets (with lamps attached), seats, strest names, vending machines and
waste paper receptacles,

Such rights are granted to third parties to yse or pass along fire escapes (if any)
crossing, adjoining or forming part of the Leased Premises,

The right to regulate and control and install such machinery and equipment as it may

deem necessary in the buildings and the common areas and fo make by-laws and
regulations and issue instructions In relation thereto,

The rights to regutate and control the use of the Common Area, Designated Kitchaneltes
and Designated Bathrooms and to make by-laws ang regulations and issue instructions
in relation thereto,
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SCHEDULE v

OPERATIONAL COVENANTS
EERATIVNAL COVENANTS

The Lessee agrees:

(@)

{b)

{c)

{d}

Hours of Trading Access and Display

()] To keep the Premises open for business between 8:00 a.m. and 8:00
p.m. on all days excapling Saturday, Sunday and public holidays and to
keep same well attended:

(i}  Tokeep all those parts of the interior of the Premises that are visible from
the Common Areas outside of the Premises altractively laid out and 1o
keep any display windows or showtases in the Premises clean and
adequalely and attractively dressed at all times to the satisfaction of the
Lessor.

Catering

Not to carry on or permit 1a be carried an within the leased premises any

Introduction or preparation of cooked faod for esmmercial purposes without the
prior consent in writing of the Lessor and except in strict compliance with the
terms of any such consent,

Residential Restrictions

Not to steep or allow any person to sleep on the Premises and not o use the
Premises for residential Purposes nor keep any animats, fish, reptile or bird on
tha Premises;

Common Areas
Not to place within the Common Areas any things whatsoever without the prior
consant In writing of the Lessor. Requests for consent should bs made in writing

at least 30 days prior to the anticipeted date for said use of the Common Areas,
This clause is subject to the provisions in clause 5{m) of this agreement.
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SCHEDULE VI

IN WITNESS WHEREQF the paities hereto have caused this Lease to be executed the day and

year first hereinbefore written,

THE COMMON SEAL of EXPEDITION
LIVITED

was hereunto put and affixed and this Lease
signed by Kevin Hendrickson

Director and Jacqueline Hendrickson
Director in the presence of

Nt N et e o e

ATTORNEY-AT-LAWIUSTICE OF THE PEACE

THE REPUBLIG QF CHILE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO se formaliza con fecha 21
de mayo de 2015 ENTRE:

EXPEDITION LIMITED, sociedad debidamente constituida
conforme a la Ley de Sociedades de Jamaica, con domicilio en 8
St. Lucia Avenue, Kingston 5, Distrito de Saint Andrew (en
adelante “la arrendadora”, término que, cuando el contexto 1o
permita, incluird a la persona que a la fecha tenga derecho a
la restitucién del inmueble inmediatamente después de la
terminacién del ©periodo de vigencia establecido en el

presente), por una parte,

y
la entidad que se describe con mayor detalle en el Punto 1
del Anexo I de este instrumento (denominada en adelante “la

arrendataria”), término que, cuando el contexto lo permita,

cluira a sus sucesores legales y cesionarios, por la otra
rte.
POR CUANTO la arrendadora es propietaria y administradora
todo el bien raiz ubicado en No. 8 St. Lucia Avenue,
ngston 5, Distrito de Saint Andrew (en adelante ‘el

ificioc”), segin se describe mas detalladamente en el Punto 2

el Anexo I del presente;

POR CUANTO el edificio estéd exento de las disposiciones de
la Ley de Restricciones de Arrendamientos en conformidad con
el Certificado de Exencién No. 58430/2/93 otorgado el 23 de
septiembre de 199%4:

¥ POR CUANTO la arrendataria desea arrendar a la
arrendadora la parte del edificio que se describe con mayor
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detalle en el Punto 3 del Anexo I del presente (que en
adelante se denomina “el inmueble”), la arrendadora conviene
en arrendar el inmueble en los términos y condiciones
contemplados en este instrumento.

1. INTERPRETACION

a) Los “costos operacionales anuales” se definen en el
Punto 1 del Anexo III.

b) “Areas comunes” significa las partes del edificic y de
la zona de estacionamiento que la arrendadora destina al uso ¥
beneficio comin de los arrendatarios y clientes del edificio v
de las personas que lo utilizan y visitan, y el bafio asignado
y la kitchenette asignada, si hubiera.

c) "Bano asignado” significa el bafio (si hubiera)
destinado al uso de la arrendataria, sus empleados y agentes,
segin se indica en el Punto 5 del Anexo I.

d) “Kitchenette asignada” significa la kitchenette (si
iera) destinada al uso de la arrendataria, sus empleados y
tes, segin se indica en el Punto 6 del Anexo I.

e} Cuando el contexto lo permita, la expresion

endadora” incluye a la persona que tenga derecho a la
restitucidén del inmueble a la fecha, y la expresién
“arrendataria” incluye a sus respectivos sucesores legales.

f) Si la arrendadora o la arrendataria a la fecha fueran
dos © més personas naturales, los términos “arrendadora” vy
“arrendataria” incluirén el numero plural y las obligaciones
explicitas o implicitas gque asuma cada una de las partes seran
obligaciones mancomunadas y solidarias.

g) “Fecha de vigencia” significa la fecha indicada en el

- // -
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Punto 8 del Anexo I.

“Gastos comunes” significa el monto que segin el cédlculo
de la arrendadora corresponda a la proporcién mensual estimada
de cargo de la arrendataria del valor total de 10s costos
operaciocnales anuales estimados, el cual se especifica en el
Punto 2 del Anexo II.

h) El “estacionamiento asignado” se especifica en el Punto
4 del Anexo I.

i) “Uso permitido” se define en el punto 10 del Anexo I.

j) Las “Leyes de Planificacién” incluyen la Ley de
Mejoramiento Local, la Tey de Planificacién Urbana Local v
Nacional, y cualquier ley similar relacionada ¥ sus

modificaciones o repromulgaciones vigentes a la fecha, vy

cualguier disposicién, instrumento, plan, reglamento, permiso

e instruccidén conforme a dichas leyes o cuya validez se derive

e las mismas.

k) “Canon de arrendamiento” significa los montos que se
stipulan en el punto 1 del Anexo II.

1) “Depbsito de garantia” significa el monto que se indica
n el Punto 3 del Anexo IT.

m) “Pericdo dec vigencia” significa el periodo que se

especifica en el Punto 7 del Anexo I.

n) Toda referencia a una ley especifica incluye cualquier
ampliacién, enmienda, modificacién o repromulgacién de esa ley
y los reglamentos o disposiciones que se dicten al amparo de
dicha ley, y toda referencia general a “ley” o “leyes” incluye
cualquier resclucidén o reglamento dictado al amparo de esa o

esas leyes.
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0) Las palabras en un género incluyen todos los demés
géneros y las palabras en singular incluyen el plural vy
viceversa.

p) Las refecrencias a cualquier derecho de la arrendadora a
ingresar al inmueble se extenderdn a todas las personas
autorizadas por la arrendadora (incluidos agentes, asesocres

profesionales, contratistas, trabajadores y otros).

) Las referencias al “edificio”, salvo gue existan
disposiciones en contrario, incluyen cualquier parte del
edificio,

) Las referencias a “autorizacién de la arrendadora” o
alguna expresién similar significa una autorizacidén por

escrito firmada por la arrendadora o en su nombre, y las

palabras “aprocbado” y “autorizado” o similares significan
{segln corrxesponda) aprobado o autorizado por escritc por la
arrendadora o en su nombre.

5) Se considerard que todo compromiso de la arrendataria

no realizar alqin acto o actividad incluye la obligacidn de

permitir ese acto o actividad y hacer todos los esfuerzos
psibles para impedir su realizacién por parte de un tercero.
t) Los titulos de los parrafos no forman parte de este
contrato de arrendamiento y no deberdn considerarse en la
interpretacién del mismo.

2. ARRENDAMIENTO

Sobre la Dbase del canon de arrendamiento, los gastos
comunes, las c¢léausulas, acuerdos, derechos, términos vy
condiciones especificadas y contenidas en este instrumento,

siempre que la arrendataria cumpla con todas sus obligaciones

-/ -
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conforme al presente, y de manera supeditada a las facultades
y clausulas implicitas conforme a la Ley de Registro de
Titulos de Dominio, a menos que se modifiquen o no se apliguen
conforme a cste instrumento, la arrendadora arrienda por este
acto a la arrendataria la totalidad del inmueble, el gue
estard en poder de la arrendataria durante todo el periodo de
vigencia a contar de la fecha de entrada en vigencia; sin
embargo, este contrato podrd ser terminado por anticipado
seqgin lo dispuesto en el mismo.

3. COMPROMISOS DE LA ARRENDATARIA

Por este acto, la arrendataria acuerda la arrendadora lo
siguiente:

a) Pago de canon de arrendamiento

Pagara puntual y regularmente el canon de arrendamiento

exigible conforme a este contrato, en ia forma y en las fechas

cificadas en el Punto 1 del Anexo TIT.

} Pago de depdsito de garantia

i) Pagard a la arrendadora el depdsito de garantia al
nto de formalizar este instrumento.

ii) La arrendataria pagard a la arrendadora, previa
solicitud, la diferencia, si hubiera, entre los montos que se
mantengan como depdsito de garantia y el monto total
correspondiente al canon de arrendamiento de dos meses, mis
los gastos comunes de dos meses. Este monto adicional se
agregard y convertird en parte del depégito de garantia en
poder de la arrendadora.

iii) El dep6sito de garantia estard en poder de la

arrendadora; ésta lo depositard en una institucién financiera
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(y dard prueba de ello a la arrendataria) hasta el vencimiento
© terminacién anticipada del periodo de vigencia o renovacién
del mismo y lo restituird a la arrendataria, sin intereses,
dentro de un plazo de dos (2) meses; SE ESTIPULA que si la
arrendataria no cumpliera o no respetara en alglin aspecto
algquna de las cldusulas, acuerdos, estipulaciones ¥
compromisos contenidos en el presente, el monto depositado
pasard a poder de la arrendadora en su totalidad o en parte, a
fin de subsanar el incumplimiento de 1la arrendataria, sin
perjuicio del derecho de la arrendadora a adoptar medidas o a
ejercer los demds recursos de los gque disponga para cobrar

algin canon de arrendamiento u otros dineros que 1la

arrendataria adeude y deba pagar, o6 para cobrar indemnizacion
por danos y perjuicios por incumplimiento de contrato.

c) Pago de gastos comunes

Pagara de inmediato los gastos comunes en las fechas
das para el pago del canon de arrendamiento.

d} Pago de interés por mora

1) Si el canon de arrendamiento, los gastos comunes y los

s dineros exigibles conforme a este contrato de
arrendamiento no se pagaran en las fechas de vencimiento, la
arrendataria deberd pagar a la arrendadora interés a una tasa
de doce por ciento (12%) anual sobre el monto en mora,
calculado desde 1la fecha de vencimiento hasta la fecha
efectiva de pago.

ii) Los derechos de 1la arrendadora conforme a este

contrate seran adicionales y no afectardn ni irdn en desmedro
de sus demas derechos de acuerdo con este contrato de

- /] -
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arrendamiento.

iii) ©Previo requerimiento y sobre la base de una
indemnizacién total, la arrendataria acuerda pagar a la
arrendadora los costos de cobranza (incluidos honorarios dec
abogado) de cualquier parte del canon de arrendamiento, gastos
comunes u otros dineros que puedan cobrarse mediante alguna
accién legal.

e) Pago de servicios

i) Pagard puntual y regularmente Yy saldard en forma
integra todos los costos, cargos y gastos de los servicios
bédsicos, incluidos los cargos por servicios de electricidad,
televisién por cable, teléfono e internet contratades por la

arrendataria para el inmueble.

ii) Cuando la arrendadora contrate algdn servicio a su
nombre pero en beneficic de la arrendataria con el previo
consentimiento por escrito de la arrendataria (salve los
servicios contratados en relacién con las 4reas comunes), la
arrendataria estard obligada a pagar puntualmente a la

arrendadora el monto adeudado dentro de los 7 dias posteriores

al recibo de la factura pertinente; el no pago de esos montos
constituird un incumplimiento de las obligaciones de 1la
arrendataria conforme a cste contrato y la deuda se agregara
al canon de arrendamiento estipulado precedentemente y podra
cobrarse como canon de arrendamiento.

iii) En todo caso, la arrendadora tendrd derecho, previo

aviso con 30 dias de anticipacién, a poner término a la

contrataclion de un servicio en nombre de la arrendataria y a
exigir a la arrendataria hacer las gestiones directamente ante

-/ -
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el proveedor del servicio.

f) Uso permitido

No utilizaré ni permitird que se utilice el inmueble ni
parte alguna del mismo para propdsitos distintos a los
estipulados en el Punto 10 del Anexo I.

g) Kitchenette y bafio asignados

La kitchenette asignada y el bafic asignado estaréan
destinados al uso de la arrendataria, sus empleados, personas

autorizadas o invitados, en estricto cumplimiento de las

condiciones o reglamentos que imponga la arrendadora. La
arrendadora podrd destinar a su arbitrio la kitchenette
asignada o el bafio asignado al uso de otros arrendatarios del
edificio, ademas de 1la arrendataria, pero ésta no deberé
utilizar ninguna otra de dichas instalaciones.

h} Disposiciones operacionales

Respetard y cumplird las disposiciones operacionales

templadas en el Anexo V.

i) Molestias

1) No realizard (ni permitird ni tolerard en el inmueble)
que pueda ser o convertirse en un fastidio, molestia,

racidn, inconveniente, perijuicio o dano para la

arrendadora, los ocupantes de inmuebles adyacentes o vecinos,

© algin otro ocupante del edificio.

ii) No wutilizard el inmueble para subastas, reuniones
publicas, negocios peligrosos, nocivos, ruidosos u ofensivos,
ni para ninguna actividad ni propésito ilegal o inmoral.

j) Sistemas de sonido o equipos de masica

No instalara, dispondrd ni permitird que se instale ningin
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sistema de sonido u otro aparato o equipo de misgica de
cualquier descripcién a fin de utilizarlo, dentro o fuera del
inmueble, en una forma que pueda constituir una molestia o
fastidio para los demds ocupantes del edificio.

k) Letreros y avisos

En ninglin momento durante el periodo de vigencia
estipulado en el presente colocard en el edificio ni en el
inmueble algin letrero, aviso, panel informative ni otro
elemento sin la previa autorizacién por escrito de 1la

arrendadora.

l) Peso en ascensor

No colocard ni permitird que se coloque en un ascensor o
escalera mecédnica del edificio alguna carga que tenga un peso
O que ejerza una presién mayor al peso o presidén gue puedan

soportar con un margen de seguridad apropiado, de acuerdo con

5U construccidn.

m) Peso sobre el techo v el piso

NO suspenderd ni permitird gue se suspenda ningin objeto
ado desde la estructura principal del edificioc, del

ueble ni de ninguna de sus partes, ni cargara ni permitira

se cargue o utilice el pisc o estructura del inmueble en
una forma que imponga un peso o presién mayor gue el gque
pueda soportar el inmueble con un margen de seguridad
apropiado de acuerdo con su construccién, o gue interfiera o
ejerza presién sobre sus soportes principales.

n) Obstruccién

No obstruira total ni parcialmente ningilin pasillo, via de

acceso ni de salida del inmueble.
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o) Carga y descarga

i) No cargard ni descargara ninglin articulo ni material
desde vehiculos que estén en zonas que no sean las zonas de
carga y descarga indicadas, y no provocard congestién ni
inconvenientes a los demas usuarios de dichas zonas.

ii) No trasladard ningdn articulo ni material hacia ni
desde el inmueble a través de zonas que no sean las entradas y
dreas de servicio dispuestas para tal efecto.

P) Eliminacién de basura

1) No permitird ni tolerara gue se dejen o mantengan
desechos ni basura (incluido todo de tipo de envases vacios)

en el exterior del inmueble ni del edificio (salvo en las

dreas designadas para este propésito),; sino que colocard todos
los desechos y la basura en recipientes o receptéiculos
adecuados dentro del inmueble, Yy los trasladard diariamente
desde el inmueble al lugar designado.

ii) No permitird que ningin empleade ni persona bajo su
control clasifique desechos o basura en las areas comunes.

q) Instalaciones de agua

Mo utilizara ningdn lavamanos, inodoro ni otras

instalaciones de agua en el inmueble para fines que no sean
agquellos a los que estén destinados, ¥ no arrojard ni
permitird que se arroje en ellos:

i) aceite ni grasa, ninguna materia o sustancia dafiina,
nociva, peligrosa, venenosa o explosiva, v adoptarad todas las
medidas razonables a fin de asegurarse de que el fluido
arrojado no sea corrosivo ni perjudicial, no cree alguna

obstruccidén ni se deposite; o
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11} fluidos gue sean venenosos o nocivos o gue presumible
0 efectivamente destruyan o provoguen enfermedades o dafos a
los peces o contaminen el agua de rios o arroyos; asimismo, no
hard nada que pueda contaminar rios o arroyos o alterar la
composicidén de sus aguas y hacer posible gque alguna persona
entable alguna accién o proceso en contra de la arrendadora.

r) Aire acondicionade y ventilacién

i) No realizaré ninguna accién que pueda interferir con el
sistema de aire acondicionadec o wventilacion de las A&reas
comunes o que imponga alguna carga adicional a la planta vy
equipos de aire acondicionado ¢ ventilacién.

ii) No instalarda ningln equipo adicional de aire
acondicionado en el inmueble sin el previo consentimiento por
escrito de la arrendadora,

5} Generadores

No instalard ningin generador ni otro artefacto similar en
inmueble sin el previo consentimiento por escrito de la
endadora.

t} Persianas, toldos, toldillos, etc.

No instalard ninguna persiana, toldo, toldilleo ni ningtn

o de decoracidén o proteccién exterior, ni antenas de radio

ni de televisidn, parlantes, amplificadores de sonido ni
dispositivos similares en el +techo ni en las paredes
exteriores del inmueble ni del edificio sin el previo
consentimiento por escrito de la arrendadora, salvo lo
permitido conforme a este contrato.

u) Dafies al inmueble

No provocaréd ni permitira ni tolerard que se provoguen

-]/ -
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danos en ninguna parte del edificio ni a las ampliaciones del
mismo, incluido el inmueble, y si se provocara, permitiera o
tolerara algtn dafio, pagard a la arrendadora, a requerimiento,
todos los costos en gue ésta incurra en la reparacién de 1los
dafos y, en particular, renovara Y reemplazard de inmediato
cualquier vidrio o metal de alguna ventana, puerta, marco de
ventana, marco de puerta o reja del balicén del inmueble que se
dafic o destruya, cualquiera sea la causa, de manera gue vuelva
a estar en las condiciones en que haya estado a la fecha, vy
solventard los costos pertinentes, salvo gue la culpa sea de
la arrendadora o de alguno de sus empleados o agentes.

v) Modificaciones
1) No hard ninguna modificacién ni conetrucecién adicisnal
“de tipo estructural en el inmueble, ni cambiard la ubicacién

ni el estilo de las divisiones o estructuras accesorias fijas,

ni instalard tuberias, cafierias, sistemas eléctricos, cocinas

gas ni eléctricas, ni ningin artefacto o aparato que pueda
brecargar las instalaciones o equipos existentes en el

mueble, sin el previo consentimiento por escrito de la

et

rendadora, el que no podrd denegarse injustificadamente.
1i) No colocarda clavos, tornillos ni elementos de punta
afilada, ni provocard dafios ni cortes en las paredes, pilsos,
vigas, cielo raso ni instalaciones del inmueble sin el previoc
consentimiento por escrito de la arrendadora, el gue no podréa
denegarse injustificadamente.

1ii) WNo modificard ni permitird gque se modifique el
aspecto exterior del inmueble sin el previo consentimiento por

escrito de la arrendadora, el que no podré denegarse

- /) -



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
bDoc. I-370/15 —--~ P. 16.

- J/ -

injustificadamente.

SE ESTIPULA  gue, de  manera supeditada a dicho
consentimiento, se permitird a la arrendataria realizar los
trabajos e instalar los equipos y accesorios gue sean
necesarios para ocupar cémodamente el inmueble.

ADEMAS, SE ESTIPULA que todas las citadas modificaciones,
instalaciones y/o construcciones adicionales deberan
efectuarse a expensas de la arrendataria, quien tendréa que

realizar de inmediato y solventar las reparaciones de todos

los danos que pueda sufrir el inmueble o el edificio debido a
dichos trabajos y, treinta (30) dias antes del vencimiento o
terminacién anticipada del periodo de vigencia estipulado en
el presente, deberd restituir el inmueble al estado en que se
encontraba inmediatamente antes del contrato de arrendamiento.
De manera previa al vencimiento o terminacién anticipada del
periode de vigencia, a menos gque las partes acuerden por
escrito algo distinto, la arrendataria sacard y retirard todos
sus artefactos y accesorics y reparard todos los daiios
lonados por los trabajos de retiro de esos artefactos ¥
sorios.

w) Mantenimiento de la estructura interior

La arrendataria conviene en que en todo momento durante el

iodo de vigencia:

i) Mantendré el interior del inmueble limpio, libre de
riesgos, ordenado y en buenas condiciones sanitarias, y
cumpliréd de inmediato con toda instruccién por escrito de la
arrendadora en cuanto a que debe limpiar el interior del

inmueble.
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ii) Limpiard y mantendrd en buen estado la estructura
interior del inmueble, lo que incluye la totalidad del piso,
cielo raso v terminaciocnes interieores, construcciones
adicionales y mejoras, y las paredes, incluidas puertas,
ventanas, entradas, persianas y artefactos sanitarios, vy
reemplazard de inmediato todos los vidrios rotos o trizados, y
mantendrd en buen estado todos los accesorios de 1la
arrendadora en el inmueble; asimismo, en cualgquier momento
durante el periodo de vigencia o al vencimiento del mismo,

reemplazard las instalaciones, artefactos Yy accesorios de la

arrendadora en el inmueble gue no puedan repararse.

iii) Reparara, exclusivamente a expensas de la
arrendataria, todos los dafios provocados al inmueble o al
edificio por 1la arrendataria o alguno de sus cesionarios,
empleados o agentes, salvo el desgaste normal por el uso o el
deterioro, los dafios o la destruccién a causa de algin
endio, tormenta de viento, terremoto, inundacidn, actos de

naturaleza o de los enemigos del pais, disturbios o
mocién civil, y cualquier dafio ocasionado por algin acto,
ligencia o incumplimiento de la arrendadora o de los

leados o agentes de la arrendadora.

x) Color exterior

No cambiard en forma alguna, sin la previa autorizacién
por escrito de la arrendadora, el color exterior del inmueble
estipulade por la arrendadora (lo que incluye, para evitar
dudas, el color de la reja del balcén).

Y) Subsanacién de incumplimientos

En un plazo de treinta (30) dias a contar de la fecha del

- /) -
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aviso, reparard y subsanard a satisfaccidén de la arrendadora
todos los incumplimientos de cléusulas o vicios de los que
pueda ser vresponsable la arrendataria conforme a estas

disposiciones y con respecto a lo cual la arrendadora haya

dado aviso a la arrendataria.

z) Cumplimiento de leyes de planificacién ¥ obligaciones
legales

i) A expensas de la arrendataria, ejecutard todos los
trabajos y hard y mantendrd todos los arreglos requeridos (por
la arrendadora o la arrendataria) en relacién con el inmueble
© su uso, con el fin de cumplir con los requisitos de
cualquier ley de planificacidén, disposicién legal (vigente a
la fecha o que se apruebe en el futuro), o de alguna
reparticién de gobierno, autoridad local, otra autoridad
piblica o pertinente, o un tribunal competente.

i1l) No realizard en el inmuecble ni cerca del mismo ninguna

ctividad ni acto debido al cual la arrendadora, en
onformidad con alguna ley de planificacién u otra disposicién
egal, incurra en la obligacién o sea responsable de pagar
lguna mulita, indemnizacién por danos v perjuicios,
ompensacion, costo, cargos o gastos.

iii) Sin perjuicio de la generalidad de lo antes expuesto,
cumplird en todos los aspectos con las disposiciones de
cualquier ley de planificacién o norma legal y con todas las
demds obligaciones que por ley o conforme a alquna ordenanza
se impongan en relacién con el inmueble o con la realizacidn

de los negocios o actividades que la arrendataria realice a la

fecha en el inmueble.
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iv) Indemnizarad a la arrendadora, en toda ocasién en gue
se justifique, por todos los costos, cargos y gastos
relacionados con la ejecucién de trabajos, la contratacién de
alguna persona, los accesorios, magquinarias, equipos, bienes
muebles, o la realizacién o mantenimiento de cualguier arreglo
dispuesto o requerido en conformidad con  alguna ley de
planificacién o norma legal, y comunicari a la arrendadora en
un plazo de siete (7) dias el recibo de algin aviso u orden
con respecto a lo anterior.

aa) Cumplimientoc de las normas ¥ reglamentos de 1la
arrendadora

Cumplird y respetard todas 1las normas ¥ reglamentos

*azonables que imponga la arrendadora en lo gue respecta al
horario de apertura y cierre del inmueble ¥ al manejo,
administracién y funcionamiento correcto y eficiente del
edificio (lo que incluye, entre otros, trdnsito vehicular vy

cionamiento, Adreas comunes, kitchenettes asignadas y bafios

nados), vy a la seguridad, comodidad e integridad fisica de
personas que ocupen o utilicen el edificio; la arrendadora
nicard por escrito dichas normas ¥ reglamentos a la
ndataria, la que dispondrd gue sus empleados, personas
rizadas, invitados y otras personas scbre las que pueda
ejercer control cumplan vy respeten las normas y reglamentos
vigentes.

bb) Seguro

Contratara y mantendrd un seguro que cubra daiios V4
perjuicios o destruccién de los cristales de ventanas V%
puertas del inmueble y sus marcos, independientemente de la

- /] -
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causa, por una suma equivalente a su valor total de reemplazo,
a nombre de la arrendadora y de la arrendataria en forma
conjunta, en una compafiia aseguradora aprobada por la
arrendadora, y pagard todas las primas necesarias para el
citado propésito de inmediato a su vencimiento, vy presentard a
la arrendadora, sin que sea exigido, en un plazo de siete dias
a contar de la fecha de vencimiento, un comprobante en que
conste el pago de la prima; en este aspecto, los plazos son
esenciales y si la arrendataria no presentara dicho
comprobante, la arrendadora tendrd derecho a pagar esa prima y
a cobrar y exigir el monto de la misma a la arrendataria como
deuda liquidada; asimismo, contratara un sSeguro de
responsabilidad civil por el monto minimo estipulado en el
punto 4 del Anexo II, segln lo aprobado por la arrendadora.

¢c) No debera invalidarse el seguro y deberan reembolsarse

las primas adicionales

1) Respetarda todas las disposiciones contenidas en
quier poliza de seguro relacionada con el edificic o el
eble y sus equipos, muebles, artefactos y accesorios, en
to al almacenamiento y uso de explosivos, materiales o
ancias combustibles, inflamables o peligrosas, y no
ingresard al inmueble ni almacenard en el mismo ningin
elemento debido al cual pueda incrementarse la prima o
anularse alguna péliza de seguro que haya contratado la
arrendadora. No realizarda ni permitird que se realice alguna
accién gue pueda provocar la anulacién o posible anulacién de
una pdliza de seqguro contratada por la arrendadora 1
reembolsaréd a esta dltima todos los montos pagados por

-/ -
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concepto de prima de seqguro sobre el inmueble y todos los
gastos en que incurra la arrendadora debido a la renovacién o
modificacién de alguna péliza que se requiera debido al
incumplimiento de esta clausula, y todos esos pagos se
agregaran al citado canon de arrendamiento Yy podran cobrarse
como canon de arrendamiento.

ii) 8i se estableciera alguna prima adicional como
resultado del uso permitido del inmueble por parte de la
arrendataria, ésta reembolsard a la arrendadora el costo de
¢sa prima adicional en un plazo de siete {(7) dias.

dd} Aviso y pago de costos de reparacién en caso de

invalidacién del seguro

8i se destruyera o dafiara el inmueble, sus equipos,
accesorios y artefactos, o cualquier parte de los mismos,
debido a un riesgo contra el cual la arrendadora haya
contratado un segquro, dard aviso de inmediato a la arrendadora
Y, sl el dinero del seguro conforme a una poéliza contratada
por la arrendadora no pudiera cobrarse en su totalidad o en
parte debido a alglin acto o incumplimiento de la arrendataria,

ésta pagard de inmediato a la arrendadora el total de los

costos en que se incurra para reconstruir, reparar y recuperar
los bienes dafiados o destruidos.

ee) Aviso a la arrendadora

i} si el inmueble o parte de él se dahara o destruyera,
dara de inmediato aviso por escrito al respecto a la
arrendadora y cooperard sin cargo en la formulacidén de
cualquier reclamacién en relacién con dicho dafio o

destruccidn.
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ii) Dard aviso a la arrendadora sobre cualquier
desperfecto en el inmueble que pueda dar origen a una
obligacién de la arrendadora de realizar o abstenerse de
realizar alguna gestién o accién con el fin de cumpiir con las
disposiciones de este contrato de arrendamiento.

£f) Notificacién, orden, sclicitud, etc.

Luego de recibir de alguna autoridad competente alglin
aviso, orden, solicitud, instruccidén u otro instrumento en
relacion con el inmueble, independientemente de gue la
arrendataria sea la persona notificada o de que reciba de
algin tercero el original o una copia del documento en
cuestién, la arrendataria cumplird a sus expensas con 1o

solicitado en ese instrumento, en la medida en que ello le sea

exigido conforme al aviso, orden, solicitud, instruccidén u
otro instrumento, o de acuerdo con la ley o reglamento en
virtud del cual se haya emitido, o conforme a las

disposiciones del presente, vy entregard de inmediato a 1la

adora una copia del aviso, orden, solicitud, instruccion
instrumento.

} Indemnizaciones

Indemnizaréd de manera integra y efectiva a la
adora por todas las acciones legales, procesos, dafios y
cios, costos, gastos, demandas y reclamaciones de
cualquier naturaleza que se originen por alguna negligencia de
la arrendataria, sus empleados o agentes, incumplimiento o
inobservancia de algunos de los compromisos de la arrendataria
conforme a este contrato, o de cualguier condicién o

disposicidén de este instrumento,
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ii) Indemnizard <y 1liberard de responsabilidad a la
arrendadora por todas las pérdidas, costos vy gastos de
demandas, reclamaciones, acciones y/o procesos legales
(incluidos los costos sobre la base de una indemnizacién
total) que alguna persona inicie o entable en contra de la
arrendadora, y por cualquier pérdida derivada de dichas
acciones y relacionada con dafos a la propiedad o lesiones a
personas que se produzcan en el inmueble; SIN EMBARGO, SE
ESTIPULA que la arrendataria no estard obligada a indemnizar a
la arrendadora por dafios y perjuicios que puedan producirse
por negligencia de la arrendadora, sus empleados o agentes.

hh} Transferencias y subarrendamientos

No transferird, subarrendard ni compartird la posesién ni

el derecho de pozazién o control del inmueble ni de parte del
mismo mediante alguna autorizacién, fideicomiso ni en otra
forma, y no hipotecard ni gravard la participacién de 1la
arrendataria en el inmueble sin la autorizacién por escrito de
la arrendadora (la que no podréd denegarse injustificadamente).
Si la arrendataria fuera una persona juridica, todo cambio en

la participacién mayoritaria de la arrendataria se consideraré

una cesién para los efectos de esta cldusula y reguerird el
consentimiento de la arrendadora (el que no podrd denegarse
injustificadamente). SE ESTIPULA que si la arrendadora
otorgara su consentimiento para una cesidn de este ceontrato de
arrendamiento, se podrd exigir a la arrendataria ser parte en
la cesidn en calidad de garante de la observancia y del
cumplimiento y observancia del cesionario de los términos,
clausulas, condiciones, estipulaciones y acuerdos contenidos
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en el presente.

ii) Seguridad y alarmas de incendio

i) Permitira a los empleados y agentes debidamente
autorizados de la arrendadora ingresar al inmueble, previo
aviso con una anticipacién razonable, entre las 9:00 y las
16:00 horas, con el fin de realizar trabajos de mantenimiento
de los sistemas de deteccién de ingreso de extrafos y de
alarma de incendioc del edificio.

ii) Permitird a los empleados y agentes debidamente
autorizados de la arrendadora ingresar al inmueble si ello se
requiriera debido a la activacién del sistema de deteccién de
ingreso de extrafios.

iii) Mantendrd, reparard y renovara en caso necesario los
equipos de deteccién de ingreso de extrafos, de alarma de
incendio y equipos auxiliares instalados en el inmueble.

iv) No instalard ni mantendrd en el inmueble ningin equipeo
ni aparato que:

a. amplie o se conecte al sistema de deteccidén de ingreso
de extrafios o de alarma de incendio, salvo algin aparato o

equipo gue sea compatible con los equipos de esos sistemas y

aprobado por la arrendadora; ni

b. que pueda influir en el funcionamiento de los sistemas
de deteccidén de ingreso de extrafos o de alarma de incendio.

v} No hard ninguna conexién a los sistemas sin la previa
autorizacién por escrito de la arrendadora, la gue no podré
denegarse injustificadamente.

7J) Inspecciocnes permitidas

Fermitird a la arrendadora y/o sus agentes y peritos

- /) -
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ingresar al inmueble, con o sin trabajadores y con todos los
dispositivos necesarios, en todo momento razonable previo
aviso por escrito a la arrendataria con dos {2) dias de
anticipacién, con el fin de verificar su estado y condicién,
tras lo cual la arrendadora podrd enviar a la arrendataria un
aviso por escrito en que se especifiquen las labores de
limpieza, de mantenimiento, las reparaciones o reemplazos gque
debe realizar la arrendataria de acuerdo con los términos de
este contrato de arrendamiento, vy se exija a la arrendataria
ejecutar de inmediato esos trabajos; si dentro de los treinta
(30) dias posteriores a la entrega del aviso la arrendataria
no procediera de manera diligente y cuidadosa a ejecutar, a
través de uno o mds contratistas aprobados por la arrendadora,
los trabajos de limpieza y mantenimiento o a realizar las
reparaciones o reemplazos que se le hayan exigido, la
arrendadora tendrd derecho a ingresar al inmueble con los

trabajadores, dispositivos y equipos que puedan ser necesarios

in de realizar los trabajos de limpieza o mantenimiento o
reparaciones o reemplazos, y la arrendataria tendrd que
ar en este caso a la arrendadora, a requerimiento, los
tos y gastos de limpieza o mantenimiento, o de reparacidén o
mplazo, los que se agregardn al canon de arrendamiento
ipulade en el presente y podrdn cobrarse como canon de
arrendamiento. Bajo ninguna circunstancia la arrendadora seréa
responsable ante la arrendataria ni ante otras personas por
pérdidas, lesiones o daflos ocasionados al ejercer su derecho a
realizar los trabajos de limpieza o mantenimiento o las

reparaciones, segin lo dispuesto en este instrumenteo

-/ -
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kk) Derecho a ingresar al inmueble

Permitirda a la arrendadora ingresar al inmueble en
cualgquier momento en caso de emergencia y, asimismo, a fin de
realizar trabajos y operaciones que puedan exigirse legalmente
a la arrendadora respecto de alguna reparacién, modificacién o
mejora en el inmueble, en sus conductos o en otras partes del
edificio y sus instalaciones, siempre que esas reparaciones,
modificaciones y/o mejoras no se realicen en una forma que
constituya una molestia o fastidio para la arrendataria;
ademds, permitird a los arrendatarios y ocupantes de algdn
inmueble contiguo, con la autorizacién por escrito de la
arrendadora, ejecutar reparaciones o modificaciones que no

puedan ejecutarse en otra forma, con la condicién de que se dé

aviso cor una anticipacién razonable a la arrendataria Yy que
ese arrendatario u ocupante del inmueble adyacente realice
para la arrendataria, en el caso del inmueble, Yy para la
rendadora en el caso del edificio, cualquier reparacidn que
requiera debido a los dafios provocados a causa de esos
abajos.
11) Visita de potenciales compradores o arrendatarios

Permitird que los empleados o agentes de la arrendadora

gresen al inmueble dentro de un horario razonable a fin de
mostrar el inmueble a potenciales compradores o arrendatarios
durante los idltimos seis (6) meses del periodo de vigencia
estipulado en este contrato y/o cualquier prérroga del mismo.
mm} Restitucién
i) Al vencimiento o terminacién anticipada del periodo de
vigencia, restituird pacificamente la posesion del inmueble y
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hard entrega del mismo a la arrendadora o a la persona cue la
arrendadora designe, en buenas condiciones, junto con todas
las construcciones adicionales, mejoras, artefactos N
accesorios de la arrendadora en buen estado, de acuerdo con

los compromisos de 1la arrendataria ante la arrendadora

conforme a este contrato de arrendamiento.

ii) si la arrendataria no entregara el inmueble, su
posterior ocupacién no se considerard una prérroga o
renovacion de este contrato de arrendamiento Yy la arrendadora,

aparte de todos los demds recursos con los gue cuente conforme

al presente, tendra derecho a cobrar y a percibir de la
arrendataria el monto fijado por ley a la fecha en gue la
arrendataria retenga la posesién del inmueble o parte de €l.
iii) 8i la arrendataria mantuviera la posesion del
inmueble con el consentimiento de la arrendadora pero sin
celebrar por escrito un nuevo contrato de arrendamiento, se

iderara que ocupa el inmueble sobre una base mensual de

a supeditada a todos los términos, clausulas Y
Lciones (incluido cualquier aumento del canon de
damiento} de este contrato gque sean aplicables a un
damiento mensual, y cualguiera de las partes podra
knar el arrendamiento a fines de cualquier mes calendario
mediante aviso a la otra parte con un (1) mes de anticipacién.

4. COMPROMISOS DE LA ARRENDADORA

Por este acto, la arrendadora asume los siguientes
compromisos ante la arrendataria:

a) Goce pacifico

En tanto la arrendataria pague el canon de arrendamiento,
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los gastos comunes y otros montos estipulados en el presente,
y cumpla y respete las clausulas, condiciones ¥ acuerdos
contemplados en este contrato, tendrd el goce pacifico del
inmueble durante el periodo de vigencia, sin ninguna
interrupcién por parte de 1la arrendadora ni de otras personas

que legitimamente reclamen algin derecho en nombre de 1la

arrendadora.

b) Seguro

En tanto la arrendataria pague el canon de arrendamiento,
los gastos comunes y otros montos estipulados en el presente,
la arrendadora mantendrd un seguro de una compaifiia aseguradora
de prestigio que cubra el edificio, incluidos los equipos,
artefactos y accesorios de 1la arrendadora (excluide el
cohtenido del inmueble} por el valor total de reemplazo,
conforme a una péliza estdndar de seguro contra incendio, rayo

Yy otros riesgos, que incluya todos los riesgos adicionales que

edan cubrirse conforme a esas pdlizas, entre los gue se
cluye, inundacién, terremoto, tornado, huracdn, tormenta,
mpestad, tormenta de viento, explosién, disturbio, conmocién
ivil y huelga, dahcs y perjuicios dolosos, impacto de algin
hicule motorizado, dafios y perjuicios provocados por
aeronaves u objetos provenientes de las mismas, desborde o
rotura de depésitos, tuberias e instalaciones de agua, rotura
o dafio accidental de «c¢ristales, pérdida del canon de
arrendamiento, honorarios profesionales, demolicién y gastos
de despeje, y los demds riesgos gque la arrendadora considere
necesarios o convenientes, y pagarda puntualmente todas las

primas de dicho seguro.
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c) Impuestos a la propiedad
Siempre gue la arrendataria cumpla con sus compromisos
conforme a este instrumento, pagard y liquidard todos los

impuestos a la propiedad, actuales o futuros, que se apliquen

al edificio.

5. ACUERDO MUTUO

LAS PARTES ESTIPULAN, DECLARAN Y ACUERDAN MUTUAMENTE Ilo
siguiente:

a) Asignacién de estacionamiento

La arrendadora, a su arbitrio, podrd asignar un sitio de

estacionamiento a la arrendataria, quien deberd utilizarlo en

estricto cumplimiento de los términos o reglamentos que la
arrendadora especifique; SE ESTIPULA gque se reconoce N4
conviene en que la arrendadora se reserva el derecho a aplicar
una tarifa por el uso del estacionamiento.

b) Derechos reservados

Las partes convienen expresamente en gue los derechos
ipulados en los Puntos 1 y 2 del Anexo IV tienen relacién
el inmueble y son derechos reservados de la arrendadora.
¢) Horario de apertura

i) El edificio se abrird para el uso de la arrendataria de

lunes a sadbado (excluidos los feriados piliblicos), entre las
8:00 v las 18:00 horas.

ii) La arrendataria también tendra acceso al edificio los
domingos y feriados piblicos, y en cualquier momento antes de
las 8:00 y después de las 18:00 horas; SE ESTIPULA que durante
esos periodos la arrendadora no estard obligada a disponer que

haya algin cuidador ni empleado en el edificio, y la
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arrendataria y sus empleados, agentes e invitados utilizaran
el ipmueble en esos horarios a riesgo exclusive de 1la
arrendataria, la que indemnizard a la arrendadora por todas
las reclamaciones por pérdidas o dafios derivados del uso del
inmueble por parte de la arrendataria.

iii) si la arrendataria no pudiera ingresar al inmueble o
parte del mismo en los horarios antes indicados debido a
alguna causa o motive ajeno al <control directo de la
arrendadora, ésta no serd responsable de los dafios y
perjuicios que sufra la arrendataria ni se pondra término al
contrato de arrendamiento. .

d) Opcidén de renovacién

Siempre que la arrendataria cumpla debida y puntualmente

todas las cldusulas, condiciones, estipulaciones y
obligaciones que deba cumplir o respetar conforme al presente,
tendrd la opcién de renovar este contrato por un periodeo
adicional, si se fijara alguno en el Punto 9 del Anexo I, a
contar de 1la terminacién del periodo de vigencia. La
arrendataria deberd ejercer esta opcién mediante aviso por
escrito a la arrendadora al menos NOVENTA (90) DIAS antes del
vencimiento del periodo de vigencia, y la renovacién del
contrato se hara en los mismos términos y condiciones de este
instrumento, salvo esta opcién de renovacién. Ademds, esta
opcidén de renovacidén estard sujeta a negociacién y acuerdo
entre la arrendadora y la arrendataria respecto del canon de
arrendamiento.

e) Exclusidén de renuncias

El hecho de que por descuido, tolerancia u omisién 1a

-/ -



REPUBLICA DE CGHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. I~370/15 ——— P, 31.

-/ -

arrendadora no haga valer o no ejerza alguna facultad de
anulacién de derechos conforme al presente debido al
incumplimiento o violacién de algtin término, <c¢lausula,
condicidén o estipulacién explicita o implicita de este
contrato por parte de la arrendataria no se considerard ni
operara como una renuncia general a la aplicacién de ese
término, cldusula, condicidén o estipulacién, ni a la facuiltad
de anular algdn derecho por incumplimiento o violacién de esa
disposicidén, ya sea por primera vez o de manera reiterada.
£} Hurto

La arrendadora no serd responsable del hurto o remocién de

alglin bien del inmueble o de las &reas comunes, salvo que se
deba a un acto de la arrendadora o de sus empleados o agentes.
g) Dafic y destruccién
5i el inmueble guedara sustancialmente no apto para su
ocupacién conforme al uso permitido debido a destruccién o

+ seglin lo determinado por un contratista general o

itecto designado por 1la arrendadora, el arrendamiento
inard a contar de la fecha de dicha destruccién o dafio, v
canon de arrendamiento cesard a contar de la misma fecha.
el inmueble guedara dafando pero no hasta el punto de
guedar total o sustancialmente no apto para su ocupacién
conforme al uso permitido, el canon de arrendamiento se
reducira en forma proporcional al dafio causado, hasta que sea
reparade por la arrendadora. Sin embargo, se estipula que el
canon de arrendamiento no cesard ni se reducira cuando el dafio
o destruccién se deba a un acto o incumplimiento de 1la
arrendataria, sus empleados, agentes, licenciatarios o
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invitados, ni cuando una o mds podlizas de seguro contratadas
por la arrendadora contra pérdidas originadas por ese dafio o
destrucclién se hayan anulado o se haya rechazado en su
totalidad o en parte el pago del dinero de la péliza debido a
algin acto o incumplimiento de la arrendataria o cualguiera de
las citadas personas; ademds, se estipula que si la
arrendadora no comenzara a reparar el dafio dentro de tres {3)
meses o no finalizara la reparacidn de los dahcs dentro de
seis (6) meses, la arrendataria, sin perjuicio de cualquier
otro derecho que le corresponda segiin lo contemplado en este
instrumento (salvo cuando dicho dafioc sea causado por un acto o

incumplimiento de la arrendataria, sus empleados, agentes,

licenciatarios o invitados), podrd poner término a este
contrato de arrendamiento de inmediato y serd responsable del
canon de arrendamiento solo hasta la fecha de terminaciédn,
calculado sobre una base diaria.

h) Exencién de responsabilidad por reclamaciones

i) La arrendadora no serd responsable ante la arrendataria
otras personas gque reclamen algin derecho en representacién
la arrendataria, ni ante ninguna persona que ocupe el

mueble o parte de él conforme a algin derecho o privilegio

e la arrendataria haya otorgado, por ninguna reclamacién gue
formule esa persona en relacidn con el inmueble o su uso, a
menos que se deba a negligencia o© acto deliberade de 1la
arrendadora, sus empleados o agentes, y la arrendataria
conviene en liberar de responsabilidad a la arrendadora por
todas esas reclamaciones.

ii) A pesar de cualguier disposicién anterior, la
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arrendadora no sera responsable:

a. por actos u omisiones de alglin otro arrendatario de la
arrendadora ni de otra persona que ocupe o utilice parte del
inmueble y/o del edificio:

b. por pérdidas o dafios y perjuicios provocados por la
interrupcidn temporal de algdn servicio;

c. por pérdidas o dafios y perjuicios provocados por agua o
por la rotura, filtracidén u obstruccién de alguna tuberia o
instalacién de agua o© alcantarilla, ni por alguna otra
filtracién en o en los alrededores del inmueble; ni

d. por pérdidas o dafios y perjuicios debidoc a alguna
causa ajena al control de la arrendadora.

i) Aviso

Todo aviso conforme a este contrato de arrendamiento se
dara por escrito y se considerard debidamente entregado vy
recibido si se entrega por mano o se envia por correo

rtificado con porte pagado al domicilio especificado en el

esente en el caso de la arrendadora, o si se envia en esos
rminos al domicilio indicado en este contrato o se entrega
r manc en el inmueble, en el caso de la arrendataria, o bien
otro domicilio que cualquiera de las partes pueda comunicar
a la otra para este efecto. Todo aviso enviado por correo
certificado con porte pagado se considerard entregado cinco
dias después de haber sido depositado en el correo.

j) Recuperacién del inmueble y terminacién

i) La arrendadora, o© cualquier otra perscna debidamente
autorizada para actuar en su nombre, estarad legitimamente
autorizada {a pesar de gue la arrendadora no haya ejercidoc sus
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derechos ante algln incumplimiento o violacién anterior) a
ingresar al inmueble en cualquier momento y recuperar la
posesidén del mismo o de parte del inmueble en representacidn
de su totalidad, tras lo cual este contratoc de arrendamiento
cesara y terminardéd de inmediato, pero sin perjuicio del
derecho de la arrendadora a iniciar acciones o ejercer los
recursos gue le correspondan con respecto a un anterior
incumplimiento o violacién de las cldusulas y condiciones en
que hava convenido la arrendataria, en los siguientes casos:
a. si algin canon de arrendamiento o de cualquier otro
monto gque deba pagarse conforme al presente permaneciera
impago durante un periodo de TREINTA (30) DIAS tras la fecha
de vencimiento (independientemente de que el pago se haya

exigido o no formal o legalmente);

b. si se produjera un incumplimiento o violacién de alguno

de ios términos, cléusulas, condiciones, acuerdes o}

estipulaciones que la arrendataria se haya comprometido a

umplir conforme a este contrato y si dicho incumplimiento o

iolacién se mantuviera por un periodo de TREINTA (30) DIAS

uego del aviso por escrito de la arrendadora en que comunique
la arrendataria su incumplimiento:

c. si el inmueble, sin la autorizacién por escrito de la

rrendadora, gquedara desocupado o no se utilizara por un
periodo de TREINTA (30) DIAS o mas, o fuera utilizado por
cualquier otra persona que no sea la arrendataria o para
cualquier propdsito no autorizado conforme al presente;

d. si la arrendataria fuera objeto de algun embargo o de

un proceso para el embargo de sus bienes.
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ii) La arrendataria indemnizard total y efectivamente a la
arrendadora por todas las acciones legales, juicios, procesos,
dafios y perjuicios, costos y gastos (incluidos honorarios de
abogado) de cualgquier naturaleza que la arrendadora deba
entablar o contestar o en que deba incurrir para hacer valer
sus derechos de recuperacién del inmueble conforme a lo
estipulado en el presente.

k) Clausula diplomatica

Las partes convienen en lo siguiente:

i) Cualguiera de las partes podrd terminar este contrato

de arrendamiento en cualquier momento luego de transcurridos
seis (6) meses a partir del inicio del periodo de vigencia,
mediante aviso por escrito a la otra parte con seis (6) meses
de anticipacidn de su intencién de rescindirio.

ii) En caso de cierre no previsto de la embajada, o© en
caso de que ésta sea trasladada fuera de Jamaica, la
arrendataria podréd terminar este contrato en una fecha

anterior al vencimiento del periodo de vigencia estipulado,

0 pago del canon de arrendamiento correspondiente a tres
eses en lugar de aviso.
TN EMBARG(O, SE ESTIPULA que esta terminacién no irda en
icio del derecho a entablar acciones ni de los recursos
5 partes con respecto a algin incumplimientc anterior de
érminos y condiciones del presente.
) Bandera nacional y placa con el nombre

Durante el ©periodo de vigencia vy sin el previo
consentimiento de la arrendadora:

i) La arrendataria tendrd derecho a enarbolar la bandera
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de la Reptblica de Chile en un mdstil en el lugar que la
arrendadora especifigue, y

ii) la arrendataria tendrd derecho a colocar una placa con
el nombre en el lugar que la arrendadora especifique.

SE ESTIPULA que la bandera y la placa con el nombre
deberdn mantenerse en buen estado, a satisfaccién de la
arrendadora, y gque todos los costos asociados a la colocacién,
cuidado y mantenimiento de la bandera, del mastil y de la
placa serdn de exclusiva responsabilidad de la arrendataria.

m) Exclusidn de registro

Las partes convienen expresamente en que este contrato de
arrendamiento no se registrard en el Certificado de Dominio
pertinente.

n) Costos de abogado

i) La arrendataria conviene en pagar a la arrendadora, a
requerimiento, los costos de timbres y estampillas de este
contrato de arrendamiento, y cada parte serd responsable del

de los honorarios de sus propios abogados en relacidén con

esente.

i) La arrendataria y la arrendadora convienen en que cada
sera responsable del pago de los honorarios de sus
0s abogados por la elaboracién de este contrato.

} Derecho aplicable

Este contrato se regira por las leyes de Jamaica y se

interpretard en conformidad con las mismas.
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ANEXO I

PUNTO 1 - ARRENDATARIA

REPUBLICA DE CHILE, representada por el Embajador de Chile
en Jamaica, BExcelentisimo seficr Eduardo Bonilla.

PUNTO 2 - EDIFICIO

Todo el terreno parte de KNUTSFORD PARK conocido como
EIGHT SAINT LUCIA AVENUE, NEW KINGSTON, distrito de SAINT
ANDREW, correspondiente a los lotes UNO A VEINTITRES,
inclusive, seglin figura en el plano nimero quinientos

veintitrés, junto con toda la propiedad comin, de acuerdo con

los Certificados de Dominio inscritos en el Tomo 1259, Folios
3 a 25, inclusive, del Registro de Titulos de Dominio.

PUNTO 3 - INMUEBLE

Toda la parte del edificio que para efectos de
identificacién se describe en el plano quinientos veintitrés,
lote nimero 15, y que corresponde a la totalidad del bien raiz
inscrito en el Volumen 1259, Folio 17, conocide en general

o “Unit No. Fifth Floor - South” (Inmueble 5° Pisc Sur), de

068 pies cuadrados, que incluye:

a} las terminaciones de las losas del piso y del cielo

o ——

so del inmueble (perc de ninguna otra parte);
I} la mitad interior dividida en el centro de las paredes
teriores que separan el inmueble de los inmuebles contiguos
del edificio;

¢} todas las mejoras vy construcciones adicicnales del
inmueble;

d) todes los artefactos, accesorios e instalaciones de la
arrendadora, de cualgquier clase, que formen parte del inmueble

- // -
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{independientemente de gque se hayan

originalmente);

e) todas las tuberias cuyo uso

exclusivamente al inmueble:
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colocado o no

esté destinado

f) los equipos o aparatos (para extraccién de aire o para

otros fines) cuyo uso esté destinado tnicamente al inmueble;

g) toda la fachada del inmueble, si tuviera, Y

h) cualguier balecdn que sea de uso exclusivo del inmueble.

PUNTO 4 - ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTO

Cinco (5) espacios de estacionamiento.

PUNTO 5 - BANOS ASIGNADOS

Dos (2) bafios ubicados en el inmueble y en el quinte piso

del edificio, los gue se utilizar&n en conjunto con otros

arrendatarios del mismo piso del edificio.
PUNTO 6 -~ KITCHENETTE ASIGNADA

Ubicada en el inmueble.

PUNTO 7 - PERIODO DE VIGENCIA

res (3) ahos.
UNTC 8 - FECHA DE ENTRADA EN VIGENCIA
de enero de 2015.

UNTO 9 - PERIODO DE RENQVACION

PUNTO 10 -~ USC PERMITIDO

na opcidén de renovacidén por un periodo adicional de tres

Hos, por un valor gque habrd de negociarse.

En el inmueble funcionarédn las oficinas del Embajador de

Chile, es decir, la Embajada de Chile.
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ANEXO II
PUNTO I - CANON DE ARRENDAMIENTO
Debera pagarse el primer dia de cada mes.
El monto mensual del canon de arrendamiento y de los
gastos comunes estimados del periode unc (1) sera de

3 y regird entre el 1 de enero de 2015 y el 31 de

diciembre de 2015.
El monto mensual del canon de arrendamiento y de los

gastos comunes estimados del periodo des (2) sera de

-y regira entre el 1 de enero de 2016 y el 31 de

diciembre de 2016.
El monto mensual del canon de arrendamiento y de los

gastos comunes estimados del periodo tres (3} sera de

- regiréd entre el 1 de enero de 2017 y el 31 de

diciembre de 2017.

La arrendadora especifica por este acto gue el pago del

non de arrendamiento y de los gastos comunes deberd
ectuarse a la arrendadora en las oficinas de Expedition
ﬁited, B8 St. Lucia Avenue, Kingston 5.

!

/ PUNTO 2 - DEPOSITO DE GARANTIA

S Sera el equivalente al canon de arrendamiento y a los

gastos comunes de dos meses:

PUNTC 3 - SEGURC DE RESPONSABILIDAD CIVIL

La cobertura minima reccomendada es de _
respecto de cualguier accidente ¥y _ respecto de

- /] -
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(Manuscrito): A los efectos del cédlculo de este contrato
de arrendamiento, se aplicé un tipo de cambio de or
Us$ - %10,00.

Timbre: Este es el ejemplar de un contrato de

arrendamiento de igual fecha gque lleva una estampilla de

Firma ilegible - Director General - Administracién de
Impuestos de Jamaica.
LR A S AL EE R T ER R EE TR
ANEXO III

PUNTO 1 - Costos operacionales anuales

“"Costos operacionales anuales” significa el monto total
requerido por la arrendadora durante cada afio del periodo
de vigencia para pagar todos los gastos, desembolsos ¥y
contingencias por el suministro de los servicios
ecificados en el Punto 2 del Anexo III del presente
trumento, incluida la provisién de la arrendadora en
lquier aflo (si fuera necesaria) para cualquier gasto que

devengue 1 origine durante algin afio anterior (de

erdo con los principios de contabilidad habituales);

este gasto podrd distribuirse a lo largo de cualgquier
nimerc de ejercicios, de acuerdc con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Jamaica, incluidos
los montos que en opinién de la arrendadora fuera prudente
mantener como reserva para pasivos o gastos devengados a la
fecha o gue se devenguen posteriormente, aunque no tengan
que pagarse ese afio. La arrendadora determinard los costos

- /] -
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operacionales anuales correspondientes a cada ano
calendario del periodo de vigencia, y fijard un valor
estimado previsto a fin de <calcular los gastos de
mantenimiento que deberdn pagar los arrendatarios del
edificio.

PUNTO 2 - Detalle de los gastos y servicios contemplados
en los costos operacionales anuales

a) Tarifas de agua y alcantarillado respecto del edificio
Yy sus Adreas comunes.

D) Impuestos a los bienes raices, derechos y gravémenes
aplicados al edificio vy dreas comunes.

c) Cuenta de electricidad por la iluminacién de las &reas

comunes.

d) Costos y gastos -si hubiera- en que ge ingurra en
relacién con el estacionamiento asignado.
€) Sequro por el valor total de reemplazo del edificio,

mejoras y los artefactos y equipos de la arrendadora, ¥y

uro de responsabilidad civil, responsabilidad de los
N

yleadores Yy seguro de accidentes del trabajo con respecto
las areas comunes, y por los demds riesgos que en opinidn
la arrendadora sea conveniente o necesario cubrir.

£) De manera supeditada al compromisco de reparar el
inmueble asumido por la arrendataria conforme al presente,
les gastos en gque se incurra en la reparacidén y
mantenimiento del interior y exterior del edificio y debido
a la construcecién, reconstruccidén, mantenimiento, reparacidn
y limpieza de todas las estructuras, paredes divisorias,

cercos, medidores, alcantarillas, sumideros, conductos,

- /] -
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artefactos sanitarios, tuberias, cables, toldos, pasillos,
escaleras, vias de acceso, caminos, pavimento, sitios de
estacionamiento, v todas las instalaciones, equipos,
artefactos, accesorios y otros dispositivos (incluidos todos
los reemplazos neccsarios) destinados al uso comin del
inmueble y del resto de edificio.

g) Mantenimiento y reparacién del techo Yy estructura del
edificio,

h) Compra, mantenimiento, reparacién y reemplazo de los
generadores eléctricos, unidades de emergencia, sistemas de
manejo de la energia, sistemas de seguridad y contra incendio,
¥ equipos del edificio.

i) La entrega de receptéculos para 1la basura vy la
recoleccion y eliminacion de la basura del edifieis.

J) Gastos en que incurra la arrendadora por la prestacidn

de_servicios de administracién y operacién del edificio y de

Areas comunes, incluidos jardineros, guardias de
ridad, vigilantes ¥y otros asistentes para las Areas de uso
n.

) Costos y gastos en que se incurra en relacién con los
icios de auditoria.

l) Gastos y cargos de agentes o contratistas por el
suministro y entrega de todos los servicios relacionados con
el edificio.

m) Costos y gastos en que se incurra en relacidén con la
publicidad y/o promocién del edificio, siempre que dicha
publicidad o promocién no esté supeditada a un contrato

separado con la arrendataria.
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n) Todos los gastos, costos, cargos y desembolsos que
tenga que solventar la arrendadora en relacidén con el
edificio, lo gque incluye cualquier gasto para mejorar la
categoria del edificic (inclusoc por concepto de artefactos o
dispositivos),

c) Los montos gque, en opinién de 1la arrendadora, sea
prudente destinar a reserva para cubrir obligaciones o gastos
devengados a la fecha o que se devenguen en el futuro durante
el periodo de vigencia del presente.

p) Depreciacidn anual de los equipos citados a
continuacidén, mediante el método de depreciacién lineal,
calculada desde la fecha de su adguisicidén, hasta reducir
8u valor a cero durante el periodo de afios que se

especifica:

- Equipos de aire acondicionado y equipos relacionados: en 15

0s.

censores y escaleras mecénicas: en 15 afios.
stemas de administracidén de energia: en 10 afios.
neradores de emergencia: en 10 afios.
ansformadores eléctricos: en 15 afios.

uipos contra incendio: en 10 aifios.

- Equipos de suministro de agua: en 10 afios.

Ak kFhhrrAxhkrhhhrhkdhkhtx

ANEXO IV

PUNTO 1 - Derechos relacionados con el inmueble

1. Derecho al apoyo y proteccién, para las partes del
inmueble que lo requieran, de alguna otra parte del edificio o
ampliacién del mismo capaz de suministrar ese apoyo vy
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proteccidn.

2. Derecho a un paso ininterrumpido de los servicios
bdsicos (en comin con la arrendadora Y los arrendatarios de
las deméds &dreas y todas las deméds personas con dicho derecho)
a través de conductos apropiados instalados por debaijo o a
traveés de cualquier parte del edificio, en alguna ampliacidn
del mismo o en terrenos e inmuebles adyacentes o contiguos de
la arrendadora.

3. Derecho (en comin con la arrendadora vy los
arrendatarios de otras é&reas del edificio y todas las demas
bersonas autorizadas o con el mismo derecho), durante el
periodo de vigencia, a pasar reiteradamente por las &reas
comunes del edificio para los fines que la arrendadora haya
asignado a cada una de esas areas del edificio.

PUNTO 2 - Derechos reservados de la arrendadora

1. Derecho al apoyo del inmueble que puedan requerir las
ds partes del edificio o de alguna modificacién o
liacién del mismo.

2. Derecho al paso ininterrumpido de los servicios béasicos
ravés de los conductos que a la fecha pertenezcan o pasen

debajo o a través del inmueble o por el terreno y el

ueble a los que por este acto se otorga derecho de acceso a
la arrendataria.

3. Derecho a hacer conexiones en todos esos conductos y a
ingresar al inmueble y a cualgquier terrenc e inmueble respecto
de los cuales se otorguen por este acto derechos a la
arrendataria, en cualquier horario razonable, a fin de hacer

conexiones, reparar, limpiar y/o inspeccionar los conductos.

- /] -
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4. Derecho a realizar construcciones, modificaciones,
ampliaciones o reinstalaciones, en todo momento, en cualquier
parte del edificio, a pesar de alguna interferencia con el
irgreso de luz o aire al inmueble.

5. La arrendadora se reserva el derecho, a su exclusivo
arbitrio, a instalar cualguier medidor u otro instrumento para
medir o determinar el consumo real de agua u otros servicios
bdsicos de la arrendataria en el inmueble arrendado. La
arrendataria permitira a la arrendadora Yy a sus agentes
ingresar al inmueble arrendado en todo horaric razonable con
el fin de controlar, revisar y reparar cualquier medidor u

otro dispositivo instalado dentro del inmueble cuando

corresponda. Los costos (incliuidos los costos directos de

obtencién e instalacidén del medidor u otro dispositivo) serén

solventados por la arrendataria en lo gue respecta al inmueble

dado.,

- Derecho de la arrendadora, en todo momento, previo
con una anticipacién razonable (o sin aviso en caso de

encia), a ingresar al inmueble con el fin de realizar

jos de construccién en cualquier estructura, pero con la

acion de reparar todos los dafios que sufra el inmueble
tras haber ejercido este derecho.

7. Derecho a asignar espacios de estacionamiento a la
arrendataria y derecho a aplicar una tarifa por el uso de esos
estacionamientos.

8. Derecho de la arrendadora, u otras personas en
representacién de la arrendadora, a colocar, en cualquier
momento durante la vigencia de este instrumento, en las

- // -
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paredes laterales o posteriores del inmueble arrendado o en
las fachadas lisas de cualquier otra parte del edificio o de
alguna ampliacién del mismo, los elementos gue la arrendadora
considere necesarios o convenientes, entre los que se
incluyen, pero no a titulo restrictivo, paneles publicitarios,
placas, nombres, escalera de incendio, paneles informativos,
quioscos u otros articulos o estructuras de naturaleza
similar, elementos de iluminacién piblica, asientos, nombres
de calles, mdquinas expendedoras y papeleros.

9. Se otorga a terceros el derecho a usar o pasar por las
escaleras de incendio (si hubiera) gue crucen, estén colocadas
o formen parte del inmueble arrendado.

10. Derecho a regular, controlar e instalar las

maguinarias y equipos que considere necesarios en el edificio

Y en las é&reas comunes, a dicktar normas y reglamentos, y a

rtir instrucciones al respecto.
11. Derecho a regular y controlar el uso de las A&reas
nes, XxXitchenettes asignadas y bafios asignados, a dictar
as y reglamentos e impartir instrucciones al respecto.
LA EE A LR EEEEEEEES R

ANEXO V

DISPOSICIONES OPERACIONALES

La arrendataria conviene en lo siguiente:

a) Horario comercial y aspecto del inmueble desde el

exterior
i1l) Sus oficinas operardn entre las 8:00 y las 18:00

horas diariamente, excepto sabados, domingos vy feriados

piblicos, y se ocupard adecuadamente de las mismas.
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iii) Mantendra lias partes interiores del inmucble visibles
desde las &reas comunes al exterior del inmueble con un disefio
agradable y mantendrd todas las vitrinas del inmueble limpias
y decoradas en forma adecuada y atractiva en todo momento, a
satisfaccidén de la arrendadora.

b) Servicio de comidas y bebidas

No preparara ni introducira al inmueble arrendado ni
permitird que se preparen o ingresen alimentos preparados para
fines comerciales sin la previa autorizacién por escrito de la
arrendadora y en estricto cumplimiento de los términos de esa

autorizacion.

¢) Uso residencial prohibido

No pernoctara ni permitird que ninguna persona pernocte en

el inmueble, ni utilizaré el mismo como residencia, ni
mantendra en €l animales, peces, reptiles ni aves.

d) Areas comunes

No colocard en las 4&reas comunes ningldn objeto sin la
previa autorizacién por escrito de la arrendadora. Las
solicitudes de autorizacién deberan presentarse por escrito
al menos 30 dias antes de la fecha en gque se pretenda

utilizar las 4reas comunes. Esta cliusula esta supeditada a

las disposiciones de la cléausula 5 m) de este contrato.
(Hay dos rdbricas en ésta y cada pagina precedente).
ANEXO VI
EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes han dispuesto gque
este contrato de arrendamiento sea formalizado en la fecha
antes indicada.

Dos firma ilegibles.
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Timbre: Sello - Expedition Limited.

Suscriben este contrato de arrendamiento don Kevin
Hendrickson y dofia Jacqueline Hendrickson, ambos en calidad de
directores, y se estampa en el mismo el sello sccial de
EXPEDITION LIMITED en presencia de:

(En blanco) - Abogado/Juez de Paz.

Firma ilegible.

Timbre: Embajada de Chile - Jamaica.

Suscribe este instrumento el representante autorizado de
la REPUBLICA DE CHILE en Jamaica, don Eduardo Bonilla,
Embajador de Chile, en presencia de:

Firma ilegible - Juez de Paz.

ELENA H. GIRVAN - Juez de Paz - St. Andrew JA. W.T.
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LEASE AGREEMENT
THIS IN 5tk
STRUMENT OF LEASE is made the € day of 2018

BETWEEN: EXPEDITION LIMITED , a Company duly incorporated under the Companies Act
of Jamaica with offices at 8 St Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of Saint
Andrew (hereinaiter called "the Lessor") which expression shall where the
context so admits include the person for the time being entitied to the reversion

immediately expectant on the determination of the term hereby created) of the
ONE PART

AND: the party more particularly described in item 1 of Schedule | hereto (hereinafter
called "the Lessee") which expression shall where the context so admits include
its successors in title and transferees of the OTHER PART

WITNESSETH as follows:

WHEREAS the Lessor is the owner and operator of ALL THAT parcel of land situated at
No. 8 8t. Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of SAINT ANDREW (hereinafter called "the
Building™) being more particularly described in item 2 of Schedule | hereto;

AND WHEREAS the Building is exempt from the provisions of the Rent Restriction Act
by virtue of Certificate of Exemption Ref. _granted on 23 September 1994;

AND WHEREAS the Lessee wishes to lease from the Lessor that part of the Building
more particularly described in ltem 3 of Schedule | hereto (hereinafter called "the Premises"),
and the Lessor has agreed to grant a lease of the Premises to the Lessor on the terms and

conditions herein contained.

1. Interpretation

{(a) The “Annual Operating Cosis’ i3 defined in item 1 of SCHEDULE III;

(b) The “Common Areas’ means those parts of the Building and car parking area
designated by the Lessor as being for the common use and benefit of the
Lessees and customers of the building and persons using and visiting same, and
the Designated Bathroom and Designated Kitchenette, if any;

(c) The “Designated Bathroom" means the bathroom (if any) designated for use by
ihe Lessee his servants and agents in ikem 5 of SCHEDULE |;

{d) The “Designated Kitchenette” means the kitchenette (if any) designated for use
by the Lessee his servants and agents in ltem 6 of SCHEDULE |

(e} Whenever the context so admits, the expression ‘the Lessor' includes the
reversioner for the time being and the expressions 'the Lessee’ include their

respective successors in title;

H \Where the Lessor or the Lessee for the time being are two or more individuals,
the terms ‘the Lessor' or ‘the Lessee’ include the piural number and obligations




(@)

(k)

(m)

(n)

(p)

(9)

(N

(s)

expressed or implied to be made by or with such parly are deemed to be made
by or with such individuals jointly and severally;

The ‘Effective Date' means the date set out at ltem 8 of SCHEDULE I;
The ‘Maintenance Sum’ means such sum estimated by the Lessor as
being the Lessee's estimated monthly share of the aggregate amount of

the estimated Annual Operating Costs, and specified in Iltem 2 of
SCHEDULE |i

The "Parking Allotment' is specified in item 4 of SCHEDULE 1:
The ‘Permitted Use' is defined in ltem 10 of the SCHEDULE |;

The ‘Planning Acts’ shall mean the Local Improvements Act, the Town and
Country Planning Act and any similar and related legislation or any statutory
modification or re-enactment thereof for the time being in force and any order,

instrument, plan, regulation, permission and direction made or issued thereunder
or deriving validity therefrom;

The ‘Rent' means the amounts set out at ltem 1 of SCHEDULE I herein;

The "Security Deposit’ means the amount set out at ltem 3 of SCHEDULE Il;

The ‘Term’ means the time period set out at item 7 of SCHEDULE b

Any reference to a specific staiule inchides any statutory extension amendment
modification or re-enactmsant of zuch statule and any regulations or orders made
thereunder and any genaral -eferon e 15 'statute’ or ‘statutes’ includes any
regulations or orders made thereunde -

Words importing the one gender include all other genders and words importing
the singular include the plural and vice versa;

References to any right of the Lessor to have access to the Premises shall be
construed as extending to all persons authorised by the Lessor {including agents,
professional advisers, contractors, workren and others);

References to 'the Building’ in the absence of any provision to the contrary
includes any part thereof;

References to 'consent of the Lessor' or words to similar effect mean a consent
in writing signed by or on behalf of the Lessor and to 'approved’ and 'authorised’
or words to similar effect mean (as the case may be) approved or authorised in
writing by or on behalf of the Lessor;

Any covenant by the Lessee not to do an act or thing shall be deemed to include
an obligation not to pemmit such act or thing to be done and to use its best
endeavours to prevent such act or thing being done by a third party;
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) The paragraph headings do not form part of this Lease and shall not be taken

into account in its construction or interpretation.

Demise

IN CONSIDERATION of the Rents, Maintenance Sum, covenants, agreements, rights,
terms and conditions hereinafter reserved and contained, and provided that the Lessee
complies with all its obligations herein, and subject fo the covenants and powers implied
under the Registration of Titles Act unless hereby negatived or modified, the Lessor
hereby leases to the Lessee all of the Premises to be held by the Lessee for the Term
hereto from the Effective Date but subject to sooner delermination as is herein provided.

Lessee Covenants

The Lessee HEREBY COVENANTS with the Lessor as follows:

(a}  To Pay Rent

To punctually and regularly pay the Rent payable under this Lease on the days
and in the manner herein set forth in Item 1 of SCHEDULE 1.

{b) To Pay Security Deposit

(i) To pay to the Lessor on the execution hereof the Security Deposit

(i)  The Lessee shall pay to the Lessor upon request the difference if any
between the amounis held as Security Deposit and the total of two
month's Rent plus two month's Maintenance Sum. This zddifional sum
will be added to and shall become parl of tha Security Deposit retzined by
the Lessor.

i) The Security Deposit shall be retain:d by the Lessar and deposited in a
financial institution (and evidence made known to the lessee) until the
expiration or sooner defermination of the Tarm or any extension thereof,
which sum shall be refunded by the Lessor to the Lessee without interest
within two (2} months PROVIDED THAT if the Lessee shall in any respect
fail to perform and observe any of the covenants, agreements,
stipulations and undertakings herein contained, then and in any such
case the said deposited sum shall be absolutely forfeited to the Lessor in
whole or in part to remedy such breach by the Lessee without prejudice to
any right of action of cther remedy available to the Lessor for recovery of
any rent or other moneys due and payable by the Lessee or for the
recovery of damages for breach of contract.

{c) To Pay Maintenance Sum

To pay promptly on the dates prescribed for the payment of Rent, the
Maintenance Sum.
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(d})

(e)

(f)

(g}

To Pay Interest on Arrears

(i)

(it}

iIf the Rent, Maintenance and any other moneys payable under this Lease
are not paid on the due dates the Lessee shall pay to the Lessor interest
at the rate of twelve percent (12%) per annum on the amount of such

arrears, calculated from the due date uptil the date of payment.

The Lessor's rights herzin shall be in addition to and shall not affect or

prejudice in any way any other rights of the Lessor in this Lease.

On demand and on a full indemnity basis, the Lessee agrees to pay to the
Lessor the cost of collection (including Attorney-at-Law's fee) of any part

of the Rent, Maintenance or other moneys that may be collected by
action;

To Pay for Services

(i

(i)

(i)

To punctually and regularly pay and discharge in full, all the costs,
charges, and expenses of all ulility services inclusive of electricity, cable
television, telephone and internet charges contracted by the Lessee in
respect of the Premises.

Where the Lessor contracts any service in its own name but for the

benefit of the |.essee, with the Lessee's prior written consent (save and
except those services which are contracted in relation to the Commeon
Areas) then the Lessee shall be obliged to promptly pay to the Lessor the
amount due within 7 days ¢f receipt of the bill therefore non-payment of
such amounts will constitute preacn of the lessee’s obligations
hereunder and shall be added to the oot hizisinbefore reserved and be
recoverable as Rent,

In any event the Lessor shall be entitled on 30 days notice to discontinue
the contracting of any such service on behalf of the Lessee and require
the Lessee to make arrangements directly with the service provider,

Permitted Use

Not to use the Premises or any part thereof or permit the same to be used
otherwise than for thal purpose set out in Iltem 10 of SCHEDULE | and for no
other purpose.

Designated Kitchenette and Bathroom

The Designated Kitchenette and Designated Bathreom shall be allocated for the

use of the Lessee his servants, licensees, or invitees, in strict compliance with

any terms or regulations specified by the Lesscr. The Designated Kitchenette or

Page 4 of 28



(h)

)

()

(k)

(m)

Designated Bathroom may be allocated for the use of other tenants of the

building in addition to the Lessee at the option of the Lessor, but the Lessee shall
use no other.

Operational Covenants

To observe and perform the operational covenants set out in Scheduie V.

Nuisance etc

() Not to do (or permit or suffer to remain upon the Premises) anything
which may be or become or cause a nuisance, annoyance, disturbance,
inconvenience, injury or damage to the Lessor, the occupiers of adjacent
or neighbouring premises, or to any other occupier of the Building;

(i) Not to use the Premises for a sale by auction for any public meeting or for

any dangerous, noxious noisy or offensive trade or business, nor for any
illegal or immoral act or purpose;

Playing of Sound System or Musical Apparatus

Not to install or cause or permit any sound system or musical or other apparatus
of any description to be played or operated in such a manner, whether in or

outside the Fremises, that could constitute an annoyance or nuisance to other
occupiers of the Building.

Signs and Advertisements

Not to affix at any time during the Term hereby created to the Building or the
Premises any sign, advertisement, infesmating panal or other item without the
prior written consent of the Lessor,

Elevator Weighting

Not to load or permit to be loaded or used any elevator or escalator in the
Building in any manner which will impose a weight or strain in excess of that

which the elevator or escalator is constructed to bear with proper margin of
safety;

Roof and Floor Weighting

Not to suspend or permit to be suspended any heavy load from the main
structure of the Building or the Premises or any part thereof nor to load or permit
to be loaded or used the floor or structure of the Premises in any manner which
will impose a weight or strain in excess of that which the Premises is constructed

to bear with proper margin of safety or which will in any way strain or interfere
with the main supporis thereof.
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(n)

(0)

(P}

(@)

(n

Obsfruction

Not to obstruct any walkway, access to or egress from the Premises or any part
thereof.

Loading and Unloading

0 Not to load or unload any goods or materials from any vehicles except in

desighated loading and unloading areas and not to cause congestion nor
inconvenience to any other user thereof;

(i) Not to convey any goods or materials to or from the Premises except
through the entrances and service areas provided for the purpose.

Garbage Disposal

(i) Not to permit or suffer any refuse or garbage (including empty containers
of every description) to be or to remain outside the Premises or the
Building {cther than in the areas designated for that purpose) but to store
all refuse and garbage in proper bins or receptacles within the Premises
and to remove same daily from the Premises to the designated area;

(i Not to permit any servants or licensees to sort any refuse or garbage in
the Common Areas.

Plumbing

Not to use any wash basin, lavatery or other plumbing facility in the Premises for

any purpose other than for which it vwas nlaiited and notto permit or discharge:-

(i) Any oil or grease, or anv Usalerous, objectionable, dangerous,
poisonous O explosive At af SUbsIanE, and to take all reasonable
measures to ensure that sfflueni dischaiged will not be corrosive or

otherwise harmful or cause construction or deposit; or

{in any fluid of a poisonous or noxious nature or of a kind calculated to or
shat does in fact destroy, sicken or injure the fish or contaminate or pollute
the water of any stream or river, and not to do anything that causes the
waters of any stream or river to be polluted, or the composition of them to
be so changed, as to render Lessor liable to any action or proceedings by

any person.
Heating Cooling and Ventilation

{i) Notto do anything which interferes with the heating cooling or ventifation
of the Common Areas or which imposes an additional load on the heating
cooling or ventilation ptant and equipment ;
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(i} Not to install any additional air-conditioning unit or units in the Premises

without the prior written consent of the Lessor.

Generators

Not to install any generator or other similar device in the Premises without the
prior written consent of the Lessor.

Shades, Canopies, Awnings etc

Not to install any shades, awnings, canopies, marquees cr any exterior
decorations or fences or any radio or televisions antennae, loudspeakers, sound
ampiifiers or similar devices on the roof or exterior walls of the Premises or the
Building otherwise than as permitted hereunder without the written consent of the
Lessor first had and obtained.

Damage to Premises

Not to cause or permit or suffer any damage to be done to any part of the
Building or any extension thereof including the Premises and if any damage is <o
caused or permitted or suffered, to pay to the Lessor on demand the entire costs
sustained by the Lessor in making good such damage and particuiarly to

immediately renew and replace at the Lessee’s own expense any plate glass or
metal window, door, window frame, door frame, or balcony railing of the
Premises which may be damaged or destroyed from whatever cause save and
except from the fault of the Lessor, its servant or agent, so that the same shall be

restored to its present good state repair and condition.
Alterations

(i) Not to make any structural aheraticns = at irans in or o the Premises or
change the location or style of amv patincos or permanent fixtures or
install any plumbing, piping, wirirg, &ccincal o gas stoves or any
appliances or apparatus which wifi overload the existing wires or
equipment in the leased premises without the previous written consent of
the Lessor, which consent shall not be unreasonably withheld;

it} Not to insert any nails, screws, or sharp pointed instruments and not
injure, damage, or cut any of the walls, floors, beams, ceilings fixtures or
fittings of or in the Premises without the previous written consent of the
Lessor, which consent shall not be unreasonably withheid;

iii) not to make any exterior alterations in the appearance of the Premises
nor permit the foregoing to be done without the previous written consent
of the Lessor, which consent shall not be unreascnably withheld.
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PROVIDED ALWAYS that the Lessee shall subject to such consent be permitted
to carry out such works and install such equipment and fixtures as shall be

necessary for the convenient occupation by the Lessee of the Premises.

PROVIDED FURTHER that all such alterations, installations and/or additions as
aforesaid shall be carried out at the expense of the Lessee and any damage
done to the Premises or the Building in carrying out such works as aforesaid
shall be made good immediately by the Lessee at the Lessee's expense, and
thirty (30) days prior to the expiration or soaner determination of the term hereby
created to put back the premises in the same condition it was in prior to the
Lease. Prior to the expiration or sooner determination of the term hereby created
unless otherwise agreed in writing between the parties hereto all such Lessee's
fixtures and fittings shall be removed and carried away by the Lessee who shall

make good any damage occasioned by such works and removal of such fixtures
and fittings.

To Maintain Interior Structure
The Lessee agrees at all times during the Term ;

(i) To keep the interior of the Premises in a clean, safe, sanitary and tidy
condition and forthwith comply with any written notice from the Lessor to
clean the interior of the Premises;

{id) To clean and maintain the interior structure of the Premises including all
floors thereof, ceilings and interior finishes, additions and improvements
and walls in good condition, including the docre, windows, enirances,
shutters and sanitary and water suoarzivg snd piomptly to replace all
broken or cracked glass as and wher b newasgary, and to Keep
all the Lessor's fixtures therein i voon fogortab o repair, order and
condition and preservation and to replace tro tir o © timoe the Lessor's
fixtures, fittings and appurtenances in {nz Preuses which may be or
become beyond repair at any time during or at the expiration of the term;

(i) To make good at the Lessee's sole expense all damage to the Premises
or any part of the Building caused by the Lessee, its assignees,
employees or agents, excepting fair wear and tear, deterioration or
damage or destruction by fire, windstorm, earthquake, flood, Acts of God
or the country's enemies, riot or civii commotion and any damage
occasioned by any act, neglect or default of the Lessor or the Lessor's

servants or agents.

Exterior Colour Scheme

Not without the previous consent in writing of the Lessor to change in any way
the exterior colour scheme of the Premises (which for avoidance of doubt
includes the colour of any balcony railings) from that prescribed by the Lessor
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To Make Good Breaches of Covenants

Within thirty (30) days of the date of Notice to repair and make good fo the
satisfaction of the Lessor all breaches of covenant and defects for which the
Lessee may be liable under these covenants and of which notice shall have been

given by the Lessor to the Lessee.
To Comply with Planning Acts and Statutory Obligations

® At the Lessee's own expense, to execute all works and provide and
maintain all arrangements upon or in respect of the Premises or the use
to which the Premises are being put that are required (whether by the
Lessor or the Lessee) in order to comply with the requirements of any
Planning Acts, statute (already or in the future to be passed) or any
government department, local authority, other public or competent

authority, or court of competent jurisdiction;

(i) Not to do in or near the Premises any act or thing by reason of which the
Lessor may under any Planning Acts or statute incur, have impased upen
it or become liable to pay any penaity, damages, compensation, costs,

charges or expenses;

{iii) Without prejudice to the generality of the foregoing, to comply in all
respects with the provisions of any Planning Acts or statutes and any
other obligations imposed by law or by any byelaws applicable to the
Premises or in regard to carrying on the trade or business for the time

being carried on by the Lessee on the M am.cos,

(iv)  To indemnify the Lessor at all reascnabls tim:as against all cosls, charges
and expenses of or incidental to the exzcution of any works or
employment therein of any person or fixtures, machinery, plant or chattels
or the provision or maintenance of any arrangement so directed or
required pursuant to any Planning Acts or statutes and within seven (7)
days to advise the Lessor of the receipt of any notice or order in respect

thereof,
Comply with Lessor’s Rules/Regulations

To comply with and observe all reasonable rules and regulations made by the
Lessor for opening and closing hours of the Premises and the management,
administration and proper and efficient functioning of the Building (including but
not limited to vehicular traffic and parking, Common Areas, Designated
Kitchenettes and Designated Bathrooms) and the safety, comfort and heaith of
the persons occupying or using the Building and notified in writing by the Lessor
to the Lessee from time to time and to cause its employees, licencees, invitees
and others over whom the Lessee can reasonably be expected to exercise
control to comply with and observe such rules and regulations for the time being

or from time to time in force.
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(dd)

Insurance

To insure and to keep insured the plate glass windows and doors and frames
thereof in the Premises against damage or destruction however caused in the
sum of its full replacement value in the joint names of the Lessor and the Lessee
in an Insurance Office to be approved by the Lessor and to pay all premiums
necessary for the above purpose forthwith upon same becoming due and
payable and to produce to the Lessor without demand within seven days of such
due date a receipt evidencing the payment of such premium and in this respect
time shall be of the essence and if the Lessee fails so to do the Lessor shall be
entitled to pay such premium and to recover the same from the Lessee as a
liquidated debt on demand; and to effect public liability insurance for the

minimum amount set out in tem 4 of Schedule !l as shall be approved by the
Lessor.

Not to Invalidate Insurance and to Reimburse Additional Premiums

(i) To cbserve alf provisions contained in any policy of insurance relating to
the Building or Premises and the equipment, furniture, fixtures and fittings
relating to same with regard to the storage and use of explosives,
combustible, inflammable or dangerous materials or substances and not
to bring or store same on the Premises or do anything whereby any
insurance policy effected by the Lessor may be vitiated or the premium in
respect thereof may be increased. Not to do or suffer to be done anything
which may make void or voidable any policy of insurance to be effected
by the Lessor and to repay to the Lessor all sums paid by way of
insurance premiums on the Premises and all expenses incurred by the
Lesscr in or about any renewal or amendmeand of such policy or policies

rendered necessary by breach of thg <cvevant are all such payments

shall be added to the Rent hereiniafore 0o d ond e recoverable as
Rent.
{ii} In the event that there is an additional prenuum incurred as a result of the

Lessee's permitted use of the Premises the Lessae shall within SEVEN
(7) days reimburse the Lessor with the costs of such additional premium.

To Give Notice and to Pay Costs of Repair if Insurance Invalidated

In the event that the Premises, equipment, fixtures and fitting or any part thereof
are damaged or destroyed by any risks against which insurance is effected by
the Lessor to give immediate notice to the Lessor AND in such event if the
insurance money under any insurance effected by the Lessor is wholly or partly
irrecoverable by reason of any act or default by the Lessee, then the Lessee
shall forthwith pay to the Lessor the whole of the costs of completing, rebuilding,
repairing and reinstating the same.
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To Give Notice to Lessor

{0 In the event that the Premises or any part thereof are damaged or
destroyed to give immediate notice in wiiting thereof to the Lessor and to

cooperate without charge in all ways in the making of any claims for said
damage or destruction:

(i) To give notice to the Lessor of any defect in the Premises, which might
give, rise to an obligation on the Lessor to do or refrain from doing any act
or thing in order to comply with the provisions of this Lease.

Notice, Order, Requisitions etc,

Upon receipt of any notice, order, requisition, direction or other thing from a
competent authority affecting the Premises whether the same shall be served on
the Lessse or the original or a copy thereof shall be received from any other
person whomsoever the Lessee will so far as such notice, order requisition,
direction or other thing or the act or regulations by virtue of which it is issued or
the provisions hereof require the Lessee so to do, comply therewith at the
Lessee's own expense and will forthwith deliver to the Lessor a copy of such
notice, order, requisition, direction or other thing;

Indemnities

(i) To keep the Lessor fully and effectually indemnified against all actions,
proceedings, damages, costs, expenses, claims and demands
whatsoever arising out of or in consequence of any negligence of the
L.essee its servants or agents, breach or nen-ohservance of any Lessee's

covenants herein or any conditions ar a™&7 urov cons of this Lease,

(i) To indemnify and hold the Lessor haimtess 7o and against all claims,
demands, actions andfor proceedings {insluding cosis on a full indemnity
basis) losses, cosis, and expenses made or brought by any person
against the Lessor and any loss arising therefrom in respect of any
damage or injury suffered by any person or properly in or upon the
Premises PROVIDED HOWEVER that the Lessee shall not be obliged to
indemnify the Lessor against any damage which may be caused by the
negligence of the Lessor its servants or agents.

Not to Assign or Underlet

Not to assign underlet or part with possession or the right to possession or
control of the Premises or any part thereof whether by way of licence trust or
otherwise howsoever and not to mortgage or charge the Lessee's interest in the
same without the written consent of the Lessor (which consent shall not be
unreasonably withheld). In the event that the Lessee is a corporate entity, any
change in the majority of the sharehelding of the Lessee shall for the purpose of
this clause be deemed to be an assignment and require the consent of the
Lessor (such consent shall not be unreasonably withheld). PROVIDED ALWAYS
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that if the Lessor shall consent to any assignment of this Lease then and in any
such case the Lessee may be raquired to join in such assignment as surety in
respect of the performance and observance of the terms and covenants and

conditions stipulations and agreements herein contained by the assignee;

Security and Fire Alarms

(i) To permit the duly authorised employees and agents of the Lessor to
enter the Premises upon reasonable notice between the hours of 9.00am

and 4.00pm for the purpose of servicing and maintaining the intruder and
fire alarm systems in the Building,

(i) To permit the duly authorised employees and agents of the Lessor o

have such access to the Premises as may be required in the event of an
intruder alarm call.

(i) To maintain repair and when necessary renew the intruder and fire
alarms and ancillary equipment installed in the Premises.

(ivi  Not to install or maintain in the Premises any equipment or apparatus

which:-

a. is intended to be an extension of the intruder atarm or fire alarm
systems and to be connected to either such system other than
such apparatus or equipment as is compatible with ithe equipment
of such systems and that has been approved by the Lessor or

b. which may affect the performanee o tha intruder or fire alarm

systems.

{v) Not to make any connection tc the svitems witnout the prior written

consent of the Lessor such consent not to be uireasonably withheld,
To Allow Inspection

To permit the Lessor and/or its agents, surveyors with or without workmen with
all necessary appliances at all reasonable times upon giving two (2) days written
notice to the Lessee to enter upon the Premises for the purpose of viewing the
state and condition thereof and thereupon the Lessor may serve the Lessee a
notice in writing specifying any cleaning, maintenance, repairs, or replacements
required to be executed or done by the Lessee in accordance with the terms of
this Lease and {o require the Lessee forthwith to execute or do same and if the
Lessee shall not, within thirty (30} days after the service of such notice, using a
contractor or contractors approved by the Lessor, proceed diligently and carefully
with the execution of such cleaning or maintenance or carrying out such repairs
or replacements required to be executed or done by the Lessee then the Lessor
shall have the right to enter into and upon the Premises with such workmen,
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appliances and equipment as may be necessary and execute such cleaning or
maintenance or carry out such repairs or replacements and in which event the
Lessee shall pay to the Lessor upon demand the Lessor's costs and expenses of
executing such cleaning or maintenance or carrying out such replacements and
all such payments shall be added to the Rent hereinbefore reserved and be
recoverable as rent. The Lessor shall not in any circumstances be liable to the
Lessee or to any other persons for any loss, injury or damage occasioned by or
as a result of the Lessor exercising his rights hereunder to carry out or have
carried out any such cleaning, maintenance or replacement;

Right to Enter the Premises

To permit the Lessor to enter the Premises at any time in any emergency and
also for the purpose of doing such works and things as may be lawifully required
to be done by the Lessor in respect of any repairs, alterations or improvements
either of the Premises and the conduits or of any other parts of the Building and
its amenities provided that such repairs, alterations and/or improvements are not
conducted in such a manner as to be a nuisance or annoyance to the Lessee
and also with the written authority of the Lessor to permit the tenants and
occupiers of any adjoining premises for the purpose of executing repairs or
alterations which cannot reasonably be executed otherwise provided that the
Lessee shall have been given reasonable notice and that any such tenant or
occupier of adjoining premises shall make good to the Lessee any damage
occasioned thereby to the Premises and to the Lessor in respect of the Building;

Showing the Premises

To permit the Lessor by ifs servants or agents to enter upon the Premises at
reasonable times for the purpose of iniroducing and exhibiting the same to
prospective purchasers or lessees in the 1ast < /% months of the term hereby
created andfor any extension therscf;

To Yield Up Possession

{i) At the expiration or sooner determination of the Term to peaceably and
quietly yield up and deliver vacant possession of the Premises o the
Lessor or to whom it may appoint in such state of repairs and condition,
together with all additions and improvements, Lessor’s fixtures and fittings
therein in such good order, condition and repair as shall be consistent
with the Lessee's covenants in this Lease to the Lessor.

(i) In the event that the Lessee shall fail to yield up the Premises such
occupation by the Lessee shall not be deemed to be a continuation or
extension of this Lease and the Lessor shall in addition to all other
remedies available te it hereunder have the right to receive and recover
from the Lessee such amount as is fixed by law for the time the Lessee
shall withhold possession of the Premises or any part thereof,
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(i) If the Lessee remains in possession of the Premises with the Lessor's
consent but without a new lease in writing then the Lessee shall be
deemed to be occupying the Premises as a Lessee from month to month
subject to all the terms, covenants and conditions {including any
increase(s) of Rents) of this Lease where the same are applicable to a
monthly tenancy and determinable by either party giving notice to the

other one (1) month's notice of termination expiring at the end of any
calendar month;

Lessor's Covenants

The Lessor HEREBY COVENANTS with the Lessee as follows:-

(a)

(b)

()

Quiet Enjoyment

That upon the Lessee paying the said Rents, Maintenance Sum and other sums
hereby reserved and observing and performing the covenants, conditions and
agreements herein contained the Lessee shall quietly enjoy the Premises during
the Term without any interruption by the Lessor or persons fawfully claiming
under the Lessor;

Insurance

That upon the Lessee paying the said Rents, Maintenance Sum and other sums
hereby reserved the Lessor shall insure the Building including Lessor's
equipment, fixtures and fittings (excluding the contents of the Premises) for their
full replacement value under standard fire, lightning and peril policizs extended
to include all special perils available under sucti pelicias including but net limited
to flood, earthquake, tornado, hurricane, =tone, fenipest and windstorm,
explosion, riot and civil commotion and strike, mzlicious damage, impact with any
motor vehicle, aircraft damage or objects dropped thsraliom, overflowing, carking
or bursting of water tanks and water pipes and apparatus, accidental loss or
damage to fixed plate glass, loss of Rent, professional fees, demolition and
clearance expenses and such others risks as the Lessor shall deem desirable or
expedient, with a reputable insurer and to pay all premiums in respect thereof

promptly and timely,
Property Taxes

Subject to the observation by the Lessee of the Lessee's covenants herein, to
pay and discharge all existing and future property taxes imposed in respect of the

Building;

Mutual Agreement

PROVIDED ALWAYS AND iT IS HEREBY MUTUALLY AGREED AND DECLARED as

foliows:

(@)

Parking Allotment
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The Lessor in its discretion may indicate to the Lessee ihe Parking Allotment
which may be used by the Lessee in strict compliance with any terms or
regulations specified by the Lessor PROVIDED THAT it is acknowledged and

agreed that the Lessor reserves the right to charge a fee for the use of the
Parking Allotment.

(b) Reserved Rights

The parties expressly agree that the rights as set out in Item 1 and 2 of Schedule
IV are connected with the Premises, and are reserved for the Lessor.

(c) Opening Hours

(H The Building shall be open for use by the Lessee Monday to Saturday
{but excluding public holidays) from 8:00 a.m. to 6:00 p.m.:

(i) The Building shall also be accessible to the Lessee on Sundays and
public holidays, and at any time before 8:00 a.m. and after 6:00 p.m.,
PROVIDED THAT during any such period the Lessor shall not be
required to keep or have on duty any caretaker or other staff in the
building and the Lessee and its employees, agents and invitees shall use
the Premises during such times at the Lessee's sole risk and the Lessee
will indemnify the Lessor from and against all claims for loss or damage

arising out of such use by the Lessee;

iii) If the Lessee shall be unable to enter into and use the Premises or any
part thereof at the times above specified as a result of any cause or
reason beyond the direct control of the Lessor, the Lessor shall not be
liable in damages to the Lessae, nor shall the Lease be determined.

{d) Option to Renew

Provided that the Lessee shall duy 2nd o e iy periorm all the covenants,
conditions, stipulations and ohlaaiicns on the Le sge's part to be performed or
observed hereunder, the Lessee shall have an oplion to renew this Lease for a
further period if any set out at ltem 9 of Schedule I, commencing from the end of
the Term. Such option shall be exercised by the Lessee by notice in writing to be
served on the Lessor not less than NINETY (90) DAYS prior to the expiry of the
Term and such renewal of the Lease shall be upon the same terms and
conditions as are herein coniained save and except for this option to renew.
Further, this option to renew is subject to negotiation and agreement of the Rent
between the Lessor and Lessee.

(e} No Waiver

No neglect forbearance or omission on the part of the Lessor to take advantage
of or enforce any right of forfeiture arising out of any breach or nocn-observance
or nonperformance by the Lessee of any term covenant condition or sfipulation

herein contained or implied shall operate as or be deemed to be a general waiver
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of such term, covenant, condition or stipulation or the right to take advantage
thereof or enforce any right of forfeiture arising out of any breach or non-

performance or nonobservance thereof either original or recurring;

Theft

That the Lessor shall not be liable for the theft or removal of any property from

the Premises or Common Area other than as may arise by an act of the Lessor
or its servants or agents;

Damage and Destruction

Should the Premises become substantially unfit for occupation for the Permitted
Use due to destruction or damage, such determination to be made by a general
contractor or architect appointed by the Lessor, the Lease shall terrminate from
the date of such destruction or damage and the rent shall cease as from the
same date; if the Premises is damaged but not to an extent to render it wholly or
substantially unfit for occupation for the Permitted Use, then the rent shall abate
proportionately to the damage done until the same shall have been repaired by
the Lessor. Provided however that the rent shall not cease or abate in any case
where damage or destruction shall have resulted from any act or default of the
Lessee, the Lessee's servants, agents, licensees or invitees, nor where any
policy or policies of insurance effected by the Lessor against loss arising from
such damage or destruction shall have been vitiated or payment of the poiicy

moneys refused in whole or in part in conseguence of any act or default of the
Lessee or any of the persons aforesaid; and provided further that in the event of
the Lessors failure to commence remedy of such damage within three (3)
months or failure to complete remedy ¢i such sariages within six (6) months the
Lessee may without prejudice to any cf .5 righle herein (save where such
damage is caused by the act or default of she Las~zs, M3 servants, agents,
licensees or invitees) terminate this Lease forthwith and shail be liable for rent
only up to the date of termination computed as accruing from day to day.

No Liability for Claims

)] The Lessor shall not be responsible to the Lessee or anyone claiming any
right under the Lessee, or anyone using the Premises or any part thereof
by virtue of any right or privilege granted by the Lessee, for any claim
made by such party in relation to the Premises or the use thereof unless
such claim shall have arisen by reason of the negligence or wilful act of
the Lessor its servanis or agents, and the Lessee agrees to hold the
Lessor harmiess from all claims in respect of any and all such matters;

(if) Notwithstanding anything hereinbefore contained the Lessor shall not be
liable for:
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Notice

& any act or omission of any other lessee of the Lessor or other

person occupying or using any part of the Premises and/or

Building;

b. any loss or damage caused by any temporary interruption of any
service;

. any loss or damage by water or by reason of the breakage,

leakage or obstruction of the water or sewer pipes or other
leakage in or about the Premises; and

d. any other loss or damage arising from any cause outside the

control of the Lessor;

Any notice under this Lease shall be in writing and shall be sufficiently and duly
given and received if addressed and sent by pre-paid registered post or delivered
to the Lessor at its address stated herein or to the Lessee at its address stated
herein or delivered to the Premises or to such other address as may from time to
time be notified by either party to the other for the purpose. Any such notice sent

by pre-paid registered post as aforesaid shall be deemed to have been served on
the fifth day following the day of its posting;

Re-Entry and Termination

(i

it shall be lawful for the Lessor or any person or persons by it duly
authorised in that behalf (and notwithstanding the waiver by the Lessor of
a previous breach, non-observance or non-performance or default and/or
forfeiture) at any time thereafter to re-enter into and upon and retake
possession of the Premises or any pait thereof in the name of the whole
and thereupon this Leasze sha¥l immedialely cease and absolutely
determine but withid meminrlios o anv right of action or remedy by the
Lessor in respect o aoy actroed ! hreach oF non-observance or non-
performance of the Lesaoes & covenan's and conditions herein contained
if:

a. the Rents hereby reservad or any part thereof or any other sums
payable hereunder shall at any time be unpaid for THIRTY (30)
DAYS after becoming due and payable (whether formally and
legally demanded or not) ; or

b if there should be any breach or non-observance or non-
performance of any of the terms, covepants, condiiions,
agreements or stipulations herein contained on the part of the
| essee to be observed and performed and if such breach or non-
observance or non-performance shall continue for a period of
THIRTY {30) DAYS after written notice of such breach, non-
observance or non-performance Dy the Lessor to the Lessee ; or
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C. If the Premises without the written consent of the Lessor,
becomes vacant or be not used for a period of THIRTY (30) DAYS
or more or be used by any person Or persons other than the

Lessee or for any purpose not permitted hereunder,

d. if the Lessee shall suffer any distress or process to be levied upon

its goods.

(ii) The Lessee shall indemnify and keep the Lessor fully and effectually
indemnified in respect of all actions, suits, proceedings, damages, costs
and expenses (including attorneys' fees) whatsocever brought, defended,
incurred or otherwise by the Lessor in enforcing its rights of re-entry

contained herein.
Diplomatic Clause
The parties agree that:

(i) either party may terminate this Lease at any time after six (6) months
from the start of the Term by giving six (6) month's notice in writing to the

other party of its intention to terminate

{ii) in the event of the unscheduled closure of the embassy, or its removal to
a location outside of Jamaica, then the Lessee may terminate this Lease
at a date prior to the expiration of the Term hereby created by the paying

of three (3) months rent in lieu of notice

PROVIDED HOWEVER THAT any such termination will be without prejudice to
any right of action or remedy of either parly in respect of any antecedent breach

of the terms and conditions contained herein,
National Flag and Name Plate
For the duration of the Term and without ihe 2507 ¢ saht of the Lessor:

{i The Lessee shall be eniied Lo wspizy the national flag of the
Republic of Chile on a fiagpole at a location to be specified by the

Lessor; and

(i) The Lessee shall be entitled to mount a name plate a location to be
specified by the Lessor,

PROVIDED THAT the flag and nameplate shall be kept in a state of repair to the
satisfaction of the Lessor and further that any and all costs associated with the
erection, maintenance and upkeep of the flag, flagpole, and name plate shall be

the sole responsibility of the Lessee.

MNon-registration

The parties hereto expressly agree that this Lease shall not be registered on the

Certificate of Title affecied by same; -
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Attorney Costs

{i) The Lessee agrees to pay on demand to the Lessor the costs to stamp
this Lease and each party will be responsible for the payment of their own
Attorney’s fees in relation to same.

(i) The Lessee and Lessor agree that each party will be responsible for the

payment of their own Attorney's fees in relation to the preparation of this
Agreement.

Governing Law

This Lease shall be governed and construed in accordance with the laws of
Jamaica.

OCCUPANCY CLAUSE

The contracting parties acknowledge that the Tenant has occupied the property
from 1 January 2018 and has paid all the corresponding rent and places on the
record that the occupancy was done with full knowledge of the Lessor, and all
parties further declare not to have any claims against each other in respect of
this maiter, and that the most comprehensive and complete seitlement is
granted, expressly waiving any action that can be exercised reciprocally between
them for the period of occupancy that elasped from January 1 2018 until the date
of the signing of this Instrument.

Page 19 of 28



SCHEDULE |

ITEM 1 THE LESSEE: The REPUBLIC OF CHILE by its authorised representative

imbassador of Chile: His Excellency

ITEM 2 THE BUILDING: ALL THAT parcel of land part of KNUTSFORD PARK
known as number EIGHT SAINT LUCIA AVENUE, NEW
KINGSTON in the parish of SAINT ANDREW being the
Strata Lots ONE to TWENTY THREE inclusive comprised
in Strata Plan numbered Five Hundred and Twenty-three
together with the common property therein, and being all of
the land comprised in Certificates of Title registered at
Volume 1259 Folios 3 - 25 inclusive of the Register Book

of Titles.

in Jamaica, the
Eduardo Bonilla

ITEM 3 THE PREMISES: All that part of the Building for the purpose of identification
only described as Strata Plan Five Hundred and Twenty

Three, Strata Lot numbered 16 being all of the land

comprised in Volume 1259 Folio 17 commonly KnOWn as
Unit No. Fifth Floor — South comprising 3,068 sq fi

including:

{a) the floor and ceiling finishes (but not any other part)
of the fioor slabs and ceiling slabs that board the

Premises;

(b) the inner half severed medially of the internal
wall[s] dividing the Premises from the adjoining

unitfs] in tha Buiding,
(c) all adaitions and wnevzments to the Premises;

(d} all the Lessoi's fxtwes and fitings and fixtures of
every kind which shall from time to time be in or
upon the Premises {whether originally fixed or
fastened to or upon the same or otherwise);

{e) any pipes that exclusively serve the Premises,

) any equipment or apparatus {for air extraction or
otherwise) that solely serve the Premises;

(@) the whole of the shop front if any; and

{h) any balcony that exclusively serves the Premises.
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ITEM 4

ITEM 5

ITEM &

ITEM 7

ITEM 8

ITEM 9

ITEM10

THE PARKING ALLOTMENT
Five (5) parking spaces

THE DESIGNATED BATHROOM

Two (2) bathrooms located in the Premises and located on the fifth floor of the

Building and to be used jointly with other tenants located on the same floor of the

buiding.

THE DESIGNATED KITCHENETTE

Located in the Premises

THE TERM:;

Three (3) Years

THE EFFECTIVE
DATE:

January 1, 2018

THE RENEWAL PERIOD:

An option to renew for a further three {3) vear at a sum to be negotiated.

THE PERMITTED USE:
To operate as the professional offices of the Amtaesador of Chile otherwise to

be known as the Embassy of Chile.
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ITEM 14 RENT:

The Lessor hereby specifies that the Rent including Maintenance shall be paid to it at the offices

of: Expedition Limited, 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5.

ITEM 2 SECURITY DEPOSIT:

Equivalent to two months of rent and maintenance sum:

ITEM 3 PUBLIC LIABILITY INSURANCE COVERAGE:

Bl event. -
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ITEM 1

ITEM 2

SCHEDULE Hi

Annual Operating Costs

"Annual Operating Costs" means such aggregate sums as shall enable the
Lessor from time to time during each year of the Term to pay all the expenses,
outlays and contingencies for the provision of the services set out in ITEM 2 OF
SCHEDULE Il hereto including the provision by the Lessor in any year (if
necessary) for any expense which is accrued or became payable in a previous
year or years (in accordance with ordinary accounting principles) which expense
may be spread over any number of accounting years, in accerdance with
generally accepted accounting principles in Jamaica from time to time and
including also such sums as the Lessor may deem it prudent to reserve against
liabilities or expenses then accrued or thereatter to accrue although not payable
in that year. The Annual Operating Costs shall be ascertained by the Lessor in
relation to each calendar year of the Term and estimated in advance for the
purpose of calculating the maintenance payable by lessees of the Building.

Schedule of Expenses and Services Comprising of Annual Operating
Costs:

(a)  water and sewerage rates in respect of the Building and Common Area,

(b}  property taxes, rates and assessments imposed or charged in respect of
the Building and the Cammon Area;

{c) charges for electricity for lighting fie Commian Area;

(d) charges and expenses, if any incivred i connection with the Parking
Allotment,

(e) insurance for full replacement value on the Building and improvements
thereon and Lessors fixtures and equipment, and public fiability,
employers liability and workmen's compensation in respect of the
common area and such further and other risks as the Lessor may deem
desirable or expedient;

f subject to the Lessee's covenants herein to repair the Premises, the
expenses incurred in respect of the repairing and maintaining the interior
and exterior of the Building, construction, rebuilding, maintenance, repair
and cleansing of all party structures, boundary walls, fences, meters,
sewers, drains, channels, sanitary apparatus, pipes, wires, awnings,
passageways, stairways, entranceways, roads, pavements, parking lots
and all plant, equipment, fixtures and fittings and other things (including
all necessary replacements) the use of which is common both to the
Premises and the remainder of the Building;

(a) maintenance and repair of the roof and structure of the Building;
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(h)

(i)

(k)

(m)

()

(o)

purchase, maintenance and repair and replacement of any electrical
generators, stand-by units, energy management systems, fire fighting and

security systems and equipment for the Building;

the provision of receptacies for garbage and the collection and disposat of
garbage from the Building and,

expenses incurred by the Lessor in the provision of the management and
administration services for the Building and the common area including
the provision of gardeners, security guards, waichmen and other
attendants for the areas of common use;

charges and expenses incurred in connection with audit services;

expenses and charges of agents or contractors for the performance and
provision of all or any of the services herein in or otherwise in relation to
the Building;

expenses and charges incurred in connection with advertising andfor
promotion of the Building provided that such advertisement or promotion
is not subject to a separate agreement with the Lessee.

All expenses charges, impositions and oulgoings incurred by the Lessor
in respect of the Building which shall include any expense (including any

fixture or device) te upgrade the Building;

such sums as the Lessor may deem prudent to reserve against fiabilities
or expenses then accrued or therea?er to accrue duning the Term hereof,

Annual Depreciation on the unsenrentiored tem calculated on straight
line basis to reduce their value o ml over the period of years specified

below, computed as and from the date of acgtnstion thereof,

Air Conditioning and Related Equipment - over 15 years
Eievators and Escalators - over 15 years
Energy Management Systems - over 10 years
Stand by Generators - over 10 years
Electrical Transformers - over 15 years
Fire Fighting Equipment - over 10 years
Water Supply Equipment - over 10 years
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SCHEDULE IV

ITEM 1:

Rights connected to the Premises

1.

The right of Support and protection for such parts of the Premises as require the same
from any other pant of the Buj)

ding or any extension thereof capable of providing such
support and protection,

The right to the uninterrupted passage of utilities (in common with the Lessor and the
lessees of the other areas and all other persons entitled thereto) through the appropriate

conduits laid in over under or through any other parts of the Building or any extension
thereof or other contiguous or adjacent land and premises of the Lessor.

The right (in common with the Lessor and lessees of other areas in the Building and all
other persons similarly entitied or autherised) during the Term to pass and repass over

and use the common areas of the Building for the purpose for which each part is
designated by the Lessor from time to time.

ITEM 2:

Rights reserved by the Lessor

1.

The right of support by the Premises for such other parts of the Building or any alteration
or extension thereof as may require such support.

The right to the uninterrupted passage of utilitics through the conduits for the time being

belonging to or running in over under or through the Premises or any land and premises
over which the Lessee js hereby granted any access rights,

The right to make connections with any or al of the

82id conduits and to enter upon the
Premises or any land and premises over which

the L esaes i hareby yranted rights at all
reasonable times for the purpose of malu.no conrecisne o repatring, cleansing and/or

inspecting the conduits.

The right at any time to build or alter, add to, extend or re

-develop any parf of the
Building notwithstanding any interference with the access of lig

ht or air to the Premises
The Lessor reserves the right at its sole discretion to
for measuring or ascertaining the actual consum
Lessee on the Leased Premises. The Lessee

instali any metering or other device
ption of water or other utilities by the
shall permit the Lessor and its agents
access to the Leased Premises at all reasonable times for the purposes of monitoring,
checking ang repairing any such metering or other device installed therein where
applicable. The costs (including the direct cost of obtaining i

or other device herginbefore referred to
Leased Premises.
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10.

1.

The right at all §;
all times
Lessor to enter Upon reasonable notice (or in an emergency without notice) for the
u fean ©
making good al Pon the Premises in order to build on or into any pairty structures
amage caused 1o the Premises in the exercise of this right.

Thet right for the Lessor or other persons by or on behalf of the Lessor to affix at any time
durmg; the Term hereby created to the outside flank or rear main walls of the Leased
Premises or the blank elevations of any other part of the building or any extension
thereof any such items which shall be considered by the Lessor to be requisite or
desirable and including but not limited to advertising paneis, building blocks, names, fire
escapes, information panels, kiosks or other articles or structures of a like nature, public

lighting brackets (with lamps attached), seats, street names, vending machines and
waste paper receptacles.

Such rights are granted to third parties to use or pass along fire escapes (if any)
crossing, adjoining or forming part of the Leased Premises.

The right to regulate and contro! and install such machinery and equipment as it may
deem necessary in the buildings and the common areas and to make by-laws and
regulations and issue instructions in relation thereto.

The rights to regulate and control the use of the Common Area, Designated Kitchenetles
and Designated Bathrooms and to make by-laws and regulations and issue instructions
in relation thereto.
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SCHEDULE v

OPERATIONAL COVENANTS

The Lessee agrees:

(a)

(b)

(d)

Hours of Trading Access and Display
l '
() To keep the Premises open for business between B8:00 a.m. and 6:00

P-m. on all days excepting Saturday, Sunday and public holidays and to
keep same well attended:

(i)  To keep all those parts of the interior of the Premises that are visible from
the Common Areas outside of the Premises attractively laid out and to
keep any display windows or showcases in the Premises clean and

adequately and attractively dressed at all times to the satisfaction of the
Lessor.

Catering

Not to carry on or permit to be carried on within the leased premises any
introduction or preparation of cooked food for commercial purposes without the
prior consent in writing of the Lessor and except in strict compliance with the

terms of any such consent.

Residential Restrictions

Not to sleep or allow any person to sleep on the Premises and not to use the
Premises for residential purposes nor keep any animals, ‘ish. repiile or bird on

the Premises;

Common Areas

Not to place within the Common Areas any things whatsoever without the prior
consent in writing of the Lessor. Requests for consent should be made in writing
at least 30 days prior to the anticipated date for said use of the Common Areas.
This clause is subject to the provisions in clause 5(m) of this agreement.
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SCHEDULE VI

IN WITNESS WHEREOF the parties hereto have caused this Lease to be executed the day and

year first hereinbefore written.

THE COMMON SEAL of EXPEDITION
LIMITED

was hereunto put and affixed and this Lease
signed by Kevin Hendrickson

Uirector and Jacaueline Hendrickson

Cirector in the presence of:

ATTORNEY-AT-LAW/JUSTICE OF THE PEACE

THE REPUBLIC OF CHILE
by its duly authorised representative in Jamaica,

the Ambassador of Chile, Eduardo Bonilla

in the presence of
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ACUERDO DE ARRENDAMIENTO

EL PRESENTE INSTRUMENTO DE ARRENDAMIENTO se efectta en el dia 10 de Julio de 2018

ENTRE: EXPEDITION LIMITED, una Compafiia debidamente registrada en virtud de la Ley de
Compafiias de Jamaica con sede en 8 St Lucia Avenue, Kingston 5 en la Provincia de
Saint Andrew {en lo adelante referida como "el Arrendador") cuya expresion incluira
siempre que el contexto lo permita aquella persona por el momentao con derecho a
reversion inmediata anticipada en caso de una determinacién del Periodo de
Arrendamiento en la presente establecido) de UNA PARTE

Y: la parte mas especificamente descrita en el Punto 1 del ANEXO | de la presente {en lo
adelante referida como "el Arrendatario") y cuya expresidn incluira siempre que ef

contexto lo permita sus sucesores en tftulo y sus cesionarios de la OTRA PARTE.
DECLARAN lo siguiente:

CONSIDERANDQ QUE el Arrendatario es el propietario y operador de LA TOTALIDAD DE LA
parcela de tierra situada en el No. 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5 en la Pravincia de SAINT ANDREW
(en lo adelante referido como "el Edificio™) siendo mas especificamente descrito en el Punto 2 del
ANEXO | de la presente;

Y CONSIDERANDO que el Edificio se encuentra exento de las disposiciones de la Ley de
Restriccian de Arrendamiento en virtud del Certificado de Exencién Ref. No. 58430/2/93 otorgado el 23
de septiembre de 1994,

Y CONSIDERANDO ADEMAS que el Arrendatario desea arrendar del Arrendador aquelia parte
del Edificio mas especificamente descrita en e Punto 3 del ANEXQ | en Ia presente {en lo adelante

referido como "e! Predio"), y que el Arrendador ha concordade otergar un arrendamiento del Predio al

Arrendatario bajo los términos y condiciones en |a presente contenidos.

1. Interpretacion

(a) Los "Costos de Operacidn Anuales” se definen en el Punto 1 del ANEXQ |fl;

{b) “Areas Comunes” se refiere a aquellas partes del Edificio y el drea de aparcamiento
designados por el Arrendador para ser de uso y beneficio comin de los Arrendatarios y
clientes del edificio y aquellas personas que se encuentren usando o visitando el mismo,

asi como el Baro Designado y la Cocina Designada, de haberios;

(c) “Bafio Designado” se refiere al bafio (de haberlo) que haya sido designado para uso del

Arrendatario sus trabajadores y agentes en el Punto 5 del ANEXO [;

{(d) “Cocina Designada” se refiere a la cocina (de haberla} que haya sido designada para uso

del Arrendatario sus trabajadores y agentes en el Punfo 6 del ANEXO I;

{e) Siempre que el contexto lo permita, [a expresion ‘el Arrendador’ incluird al tenedor de
revarsion en su momento y las expresiones ‘el Arrendatario’ incluiran sus respectives

sucesores en titulo;

{f) Dado el caso que el Arrendador o el Arrendatario en un momento fuesen dos o mas

individuos, los términos ‘el Arrendador’ o ‘et Arrendatario’ incluiran el numero plural y [as
obligaciones expresas o implicitas de o con tal parte seran entendidas como

obligaciones de o con tales individuos conjunta o separadamente;

54



(n)

(0}

(s)

La ‘Fecha de Inicio’ seréa entendida como la fecha establecida en el Punto 8 del ANEXO

Ll

La ‘Suma de Mantenimiento' se referira a tal suma estimada por el Arrendador
para ser la porcion mensual estimada correspondiente al Amrendatario como
parte de la suma agregada de los Costos de Operacién Anual estimados, y que

se especifican en el Punto 2 del ANEXO ||
La ‘Asignacion de Aparcamiento’ se especifica en el Punto 4 del ANEXO I;
El ‘Uso Permitido’ queda definido en el Punto 10 del ANEXQC [;

Las ‘Leyes de Planeamiento’ se refieren a la Ley de Mejoramiento Local, la Ley de
Planeamiento de Pueblos y Campos y cualquiera otra legislacion similar y pertinente o
cualquiera otra modificacion estatutaria o restablecimiento de la misma en su momento y
en vigor, asi como cualguier mandato, instrumento, plan, regulacién, permiso y directiva

efectuada o emitida de acuerdo con la presente o que deriven validez por ende;
El ‘alquiler’ se refiere a la suma establacida en ! Punto 1 del ANEXO Il en la presente;
El '‘Depasito de Garantia’ se refiere a la suma establecida en el Punto 3 del ANEXO II;

El ‘Periodo de Arrendamiento’ se refiere al Periodo de tiempo establecido en el Punto 7

del ANEXO |

Toda referencia a un estatuto especifico incluird toda extension estatutaria enmienda
modificacion o restitucién de dicho estatuto y toda regulacion o mandate emitido en
virtud de la presente y cualquier referencia general a ‘estatute’ o ‘estatutos’ incluirad toda

regulacion o mandato emitido en virtud de la presente;

Toda palabra denotando un género incluird todo otro género y aquellas palabras

denotande el singular incluirdn el plural y vice versa,

Toda referencia ai derecho del Arrendador a tener acceso al Predio sera entendida coma
extensa a toda persona autorizada por el Arrendador (incluyendo agentes, asesores

profesionales, contratistas, trabajadores y otros);

En ausencia de alguna disposicion que indique lo contrario, toda referencia al 'Edificio’

incluirad cualquier parte del mismo;

Toda referencia a ‘consentimiento del Arrendador’ u otras palabras a efecto similar sera
entendida como un consentimiento por escrito firmado por o en representacion del
Arrendador y cualquiera referencia a ‘aprobado’ y ‘autorizado’ u otras palabras de efecto
similar (seg(in sea el caso) sera entendida como aprobado o autorizado por escrito por o

en representacion del Arrendador;

Todo acuerdo por parte del Arrendatario para no lievar a efecto un acto o cosa sera
entendido como gue abarca también la obligacion de no permitir gue tal acto o cosa sea
levado a efecto y de que realizara todo esfuerzo para evitar que tal acto o cosa sea

llevado a efecto por terceros;



{t) Los encabezados de los parrafos no forman parte del presente Contrato de
Arrendamiento y no podran ser tenidos en cuenta al momento de su inferencia o

interpretacion.
Arrendamiento

TOMANDO EN CONSIDERACION Alquiler, Suma de Mantenimiento, obligaciones, acuerdos,
derechos, términos y condiciones en la presente reservados y contenidos, y siempre y cuando el
Arrendatario cumpla con sus obligaciones en virtud de la presente, y sujeto a las obligaciones y
facultades entendidas al amparo de la Ley de Registros de Titulos a menos gue sea en la
presente refutado o modificado, el Arrendador por medio de la presente arrienda del Arrendatario
la totalidad del Predio que sera ocupado por el Arrendataric durante el Periodo de Arrendamiento
en la presente acordado a partir de la Fecha de Inicio pero sujeto a previa determinacion seguan

gueda en la presente dispuesio.

Obligaciones del Arrendatario

El Arrendatario POR MEDIO DE LA PRESENTE ACUERDA con el Arrendador lo siguiente:

(a) Pagar el Alquiler

Puntual y regularmente desembolsar la suma pagadera por concepto de Alquiler en
virtud del presente Acuerdo de Arrendamiento en los dias y en la manera establecidos
en el Punto 1 del ANEXO 1l de la presente.

(b) Pagar el Depdsito de Garantia

{i} Pagar el Deposito de Garantia al Arrendador al momento de la firma del
presente confrato.

{i} Dada solicitud de lo mismo, el Arrendatario deberd abonar al Arrendador la
diferencia de haberla entre las sumas retenidas en calidad de Deposito de
Garantia y el total equivalente a dos meses de Alquiler mas dos meses de la
Suma de Mantenimiento. Dicho monto adicional sera agregado y serd parte del

Depdsito de Garantia retenido por el Arrendador.

{ii) El Deposito de Garantia sera retenido por el Arrendador y depositado en una
institucién financiera (cuya evidencia sera mostrada al Arrendatario) hasta la
fecha en que expire el Periodo de Arrendamiento o antes caso sea asi
determinado o ante la terminacion de cualguier extension del mismo, y dicha
suma le sera rembolsada al Arrendatario por parte del Arrendador sin intereses
dentro de dos (2} meses SIEMPRE Y CUANDO el Arrendatario no haya en
respecto alguno faltado en su actuar u observar de las obligaciones, acuerdos,
estipulaciones y compromisos contenidos en la presente, en tal caso la citada
suma depositada sera absolutamente confiscada al Amrendador en su totalidad o
parte a fin de remediar dicha infraccién cometida por el Arrendatario sin que ello
implique perjuicio de ningun derecho del Arrendador a tomar cualquier accion
remedial necesaria con el objeto de recuperar sumas pagaderas por concepto
de alquiler u otras sumas debidas y pagaderas por parte del Arrendatario o con

el proposito de resarcir dafios dada la violacién del contrato.

(c) Pagar la Suma de Mantenimiento

Cancelar sin demara y en las fechas establecidas para el pago del Alguiler, la Suma de
Mantenimiento.



(d)

(e)

{f)

(@

(h)

Pagar Interés en caso de Atrasos

(i) En caso de fallo en el pago del Alquiler, Mantenimiento u otra suma pagadera en
vitud del presente Contrato de Arrendamiento en las fechas debidas, el
Arrendatario debera pagar al Arrendador un interés calculado en una tasa de un
doce por ciento (12%) por afio del monto de tales pagos atrasados, calculados a
partir de la fecha del pago.

{ii) De acuerdo con la presente, los derechos del Arrendador seran aplicados en
adicién y no afectaran ni perjudicardn en manera alguna ningdn otro derecho

que le asiste al Arrendador a la luz de este Contrato de Arrendamiento.

iii) A peticion y sobre una base de indemnizacion total, el Arrendatario acuerda
pagar al Arrendador el costo por el cobro (incluyendo los honorarios de
Abogados) de cualquier parte del Alguiler, Mantenimiento u otras sumas que

deban ser cobradas por medio de una accion legal;

Pagar por Servicios

{i) Puntual y regularmente pagar y cubrir en su totalidad tado costo, débito, y gasto
por servicios publicos incluyendo las cuentas de electricidad, cable, teléfono e

internet que hayan sido contraidos por el Arrendatario en respecto del Predio.

{ii) Dado el caso que el Arrendador contrate algln servicio en su nombre pero para
beneficio del Arrendatario, con el consentimiento previo y por escrito del
Arrendatario (salvo y con la excepcion de aquellos servicios cque fueren
contraidos en relacién con las Areas Comunes) entonces el Arrendatario estara

obligado a pagar sin demora al Arrendador el monto adeudado dentro de los 7

dias a partir de la recepcion de la cuenta y por consiguiente €l no pago de tal
monto constituird un incumplimiento de sus obligaciones por parte del
Arrendatario a la luz de la presente y sera adicionado a la suma del Alquiler

establecido mas arriba siendo recobrado a manera de Alquiler.

(iii) En todo caso y con 30 dias de notificacion, al Arrendador le asistira el derecho
de descontinuar el servicio contratado a nombre del Arrendatario y podra exigir a

este ltimo efectuar arreglos directamente con el proveedar del servicio.

Uso Permitido

Abstenerse de usar el Predic o aiguna de sus partes asf como tampoco permitir que el
mismo sea usado para otros fines o propositos que no sean los establecidos en el Punto
10 del ANEXO 1.

Cocina y Bano Designados

l.a Cocina Designada y el Bafo Designado seran facilitados para uso del Arrendatario
sus frabajadores, personal autorizado, o invitados, en estricto cumplimiento de tales
términos o regulaciones como fueren especificados por parte del Arrendador. La Cocina
Designada y el Bafio Designado pudieran ser facilitados para uso de otros inquilinos del
edificio ademés del Arrendatario a conveniencia del Arrendador, pero el Arrendatario no
debera usar ningun otro.

Obligaciones Operacionales

Observar y actuar en concordancia con las abligaciones operacionales estipuladas en el
ANEXO V.

Molestias, etc.

{i) No hacer {(ni permitir o tolerar que ocurra en el Predio) ninguna cosa que pudiera

ser o llegar a ser causa de molestia, irritacion, ruido, inconveniencia, lesién o



(1)

(e}

dafio al Arrendador, los ocupantes de Predios aledafios o vecinas, asi como

tampocao a ningdn otro ocupante del Edificio;

(i) No usar el Predio para venta o subasta en alguna congregacion pablica ni para
ningdn comercio a negocio peligroso, nocivo Tuidoso u ofensivo, ni para algun

acto o propdsito ilegal o inmoral;

Uso de Sistemas de Sonido o Aparatos Musicales

No instalar ni causar ni permitic el uso u operacion de sistemas de sonido o aparatos
musicales de cualquier tipo, sea dentro o fuera del Predio, de tal manera que
constituyere una fuente de irritacion o ruido para otros ocupantes del Edificio.

Letreros y Anuncios

En ningln momento durante el Periodo de Arrendamiento establecido en la presente
podra colocarse en el Edificio ni el Predio ningun tipo de letrero, anuncio, informacion
panel u otro articulo promacional sin el previo consentimiento por escrito del Arrendador;

Peso Permitido en el Elevador

No cargar ni permitir se cargue o se use el elevador o la escalera eléctrica del Edificio en
alguna manera que recargue o importe un peso excesivo superior a la capacidad de
carga disefiada para que dicho elevador o escalera eléctrica funcione dentro de un
marco adecuado de seguridad,;

Peso Permitido del Techo y el Piso

No suspender ni permitir sea suspendida ninguna carga pesada desde la estructura
principal del Edificio o el Predio ni de cualquier parte del mismo, asi como tampaoco
cargar ni permitir se cargue o sea usado el piso o la estructura del Predio en una manera
gue importe una recarga o peso excesivo superior al que ha sido disefiado para el Predio
considerando el margen adecuado de seguridad o que de alguna manera pudiera
recargar o afectar los soportes principales del mismo.

Obstruccion

No obstruir ningan pasillo, acceso de entrada o salida del Predio o una parte del mismo.
Carga y Descarga

(i) No cargar ni descargar ninguna mercancia o materiales de vehiculos salvo en
aquellas areas designadas para carga y descarga asi como evitar todo tipo de

congestién o inconveniencia a cualquier otro usuario del mismo;

(i) No transportar ninguna mercancia ¢ materiales hacia o desde el Predio salvo a

través de las areas de entrada y servicio previstas para esos objetos.

Deposicién de Desechos

(i) No permitir ni tolerar que ningun desecho o basura (incluyendo envases vacios
de cualquier tipo) se encuentre o permanezca fuera del Predio o el Edificio (a
menos que se trate de las areas designadas para tal objeto) y por el contrario
colocar todo desecho y basura en tachos o receptaculos dentro del Predio para

ser retirados diariamente del Predio y hacia el area desighada;

(i) No permitir que ningun trabajador o personal autorizado deponga ningtn tipo de

desecho o basura en las Areas Comunes.

Plomeria

No usar ningtin lavamanos, bafo u otra instalacion de plomeria en el Predio para ningun
otro objeto gue aquel para el que fuera disefiado asi como tampoco permitir ni
descargar:-



{i) Ningun tipe de aceite o grasa ni ningin material o sustancia nociva, objetable,
peligrosa, venenosa o explosiva, y tomar todas las precauciones razonables
para asegurar gue ningln liquido descargado sea corrosivo o de otra manera

dafino o que ocasione tupicién o acumulagion; o

{ii) cualquier liquido de naturaleza venencsa 0 nociva o de un tipo que se sospeche
o que de hecho pudiera destruir, enfermar o lesionar los peces o contaminar o
polucionar las aguas de cualquier cauce o rio, asi como tampoco hacer alguna
cosa que ocasione polucion en las aguas de cualquier cauce o rio, o que pudiera
alterar la composicion de los mismos, de manera que el Arrendador pudiese ser

demandado o procesado por cualquiera persona.

Calefaccion Enfriamiento y Ventilacion

(1) No hacer ninguna cosa que afecte la calefaccion enfriamiento o ventilacion en la
Areas Camunes o gue importe una carga adicional para la planta y los equipos

de calefaccion enfriamiento o ventilacién;

(i) No instalar ninguna unida o unidades de aire acondicionado en el Predio sin el

previo consentimiento por escrito del Arrendador.

Generadores

(i) No instalar ninglin generador ni otro dispositivo similar en el Predio sin el previo

consentimiento por escrito del Arrendador.

Persianas, Doseles, Toldos, etc.

No instalar persianas, doseles, toldos, marquesinas ni otras decoraciones exteriores asi
como tampoco vallas ni antenas de radio o television, altoparlantes, amplificadores de
sonido o dispositivos similares en el techo ni en las paredes exteriores del Predio o del
Edificio a menos que sea de la manera permitida en la presente sin haber primeramente
obtenido el previo consentimiento por escrito del Arrendador.

Darnos al Predio

No causar ni permitir o tolerar ningiin dafic a ninguna parte del Edificio ni a ninguna
extension del mismo incluyendo el Predio y en caso de que tal dafio fuere de alguna
manera causado permitido o tolerado, resarcir al Arrendador ante exigencia |a totalidad
de los costos incurridos por el Amrendador al subsanar dicho dafio y particularmente y sin
demora renovar y reponer a expensas del Arrendatario cualguier ventana de cristal o
metal laminado, puerta, marco de ventana, o barandilla de balcén del Predio que pudiese
haber sido dafiada o destruida por cualquier causa, salvo y exceptuando cuando fuere
culpa del Arrendador, su trabajador o agente, de manera que la misma sea restaurada a
su buen estado y condicion fisica actual.

Alteraciones

{i) No realizar ninguna alteracion estruciural o adicion en o al Predic ni cambiar la
ubicacion ni el estilo de ninguna de las divisiones ¢ de los elementos fijos, asi
como tampoco instalar ninguna plomeria, tuberia, cableado, cocina eléctrica o
de gas ni ning(n oiro equipo o aparato que pudiera sobrecargar los cables o el
equipamiento existente en el Predio arrendado sin un consentimiento previo y
por escrito del Arrendador, y dicho consentimiento no podra ser irracionalmente

retenido;

{ii) No abrir orificios en las paredes con clavos, tarnillos, o instrumentos punzantes

ni romper, dafiar, o cortar ninguna de las paredes, pisos, vigas, elementos fijos y



accesorios del techo en el Predio sin el previo consentimiento por escrito del

Arrendador, y dicho consentimiento no podra ser irracionalmente retenido;

{iii} No realizar ninguna alteracion exterior a la apariencia del Predio ni permitir que
lo dicho sea realizado sin el previo consentimiento del Arrendador, y dicho

consentimiento no podra ser irracionalmente retenido;

CONSIDERANDO SIEMPRE que el Arrendatario estard sujeto a que tal consentimiento
sera otorgado para realizar aquellas obras e instalar aquellos equipos y elementos fijos
gque sean necesarios para la ocupacion conveniente del Predio por parte del
Arrendatario.

CONSIDERANDO ADEMAS que todas tales alteraciones, instalaciones y/o adiciones
dichas mas arriba seran efectuadas a expensas del Arrendatario y cualquier dafio
causado al Predio o al Edificio a causa de la realizacion de tales obras comao se refiere
mas arriba deberd ser reparado inmediatamente por el Arrendatario a expensas del
mismo, y treinta (30) dias antes de la expiracion o determinacién mas temprana del
Periodo de Arrendamiento establecido en la presente retornar el Predio a la misma
condicion en que se encontraba antes del Arrendamiento. A menos gue se acuerde lo
contrario por escrito enire las partes del presente contrato, antes de la expiracion o
determinacion temprana del Periodo de Arrendamiento establecido en la presente todo
elemento fijo y accescrio del Arrendatario deberd ser desmontado y retirado por el
Arrendataric quien debera reparar cualquier dafio ocasionado por tales obras y el
desmonte de tales elementos fijos y accesorios.

Mantener la Estructura Interior

Fi Arrendatario acuerda en todo momento durante el Periodo de Arrendamiento:

(i) Mantener el interior del Predio en condicion de limpieza, seguridad, higiene y
organizacién y de inmedialo cumplir con cualquier notificacion escrita del

Arrendador solicitandole limpiar el interior del Predio;

(i) Limpiar y mantener la estrustura interier del Predio inclyyendo todos los pisos
del mismo, los techos y acabados interiores, adiciones, remozamientos y
paredes en buenas condiciones, incluyendo puertas, ventanas, entradas,
cerrojos, asi como los aparatos sanitarios y de agua y reponer sin demora y
cuando sea preciso todo cristal roto o quebrado, y mantener todos los elementos
fijos del Arrendador que se encuentran dentro en buen estado de reparacion,
orden, condicién y preservacion asi como reponer en su momento aguellos
elementos fijos, equipos y accesarios del Arrendador en el Predio gue en un
momento dade no puedan ser reparados, sea durante o al terminar el Periodo

de Arrendamientc;

(iii} Reparar a expensas exclusivamente del Arrendatario todo dafio al Predio o
cualquier parte del Edificio que haya sido causado por el Arrendatario, sus
asignados, empleados o agentes, con fa excepcion de cualquier deterioro par
uso o desgaste involuntario, asi como cualquier dafio o destruccion resultante de
un incendio, tormenta, terremoto, inundacién, Acto Divino o por enemigos del
pais, disturbio o conmocién civil y cualquier dafio ocasionado por cualquier acto,

negligencia o fallo del Arrendador o los trabajadores o agentes del Arrendador.

Esquema de Color Exterior

De ninguna manera sin el previo consentimiento por escrito del Arrendador cambiar el

esquema de color exterior del Predio segln prescribe el Arrendador (lo cual para evitar
cualguier duda incluye el color de cualquier barandilla de los balcones).

Remediar Violaciones del Contrato



()

(aa)

(bb)

Dentro de los treinta (30) dias a partir de la fecha de Notificacion y a satisfaccion del
Arrendador, el Arrendataric deberd reparar y corregir cualquier incumplimiento de las
obligaciones o fallos de su responsabilidad en virtud de la presente y a causa de lo cual
el Arrendador hubo de entregarie dicha notificacion.

Cumplir las Leyes de Planeamiento y Obligaciones Estatutarias

(i) A expensas del Arrendatario, ejecutar toda obra y proveer y mantener todos los
arreglos para y en respecto del Predio o del uso que se estad dando al mismo y
que sean requeridos (sea por el Arrendador como por el Arrendatario) a fin de
cumplir con los requerimientos de cualquier Ley de Planeamiento, estatuto (ya
aprobado o a punto de serlo en el futuro) o de cualquier departamento de
gobierno, autoridad local, otra autoridad plblica o competente, o corte de

jurisdiccidn competente;

(in Abstenerse de realizar en o cerca del Predio cualquier acto o cosa a razon de lo
cual el Arrendador pudiera infringir alguna Ley de Planeamiento o estatuto,
siendo por elle multado e incurrir en gastos debido al pago de alguna penalidad,

dafios, compensacion, costos, cargos o gastos;

(iii) Sin perjuicio de la generalidad de los precedentes, cumplir en todos sus
respectos con las disposiciones de cualguier Ley de Planeamiento o estatuto asi

como toda ofra obligacion establecida por ley o por cualquier estatuto aplicable
con respecto al Predio o en respecto de la realizacion de la actividad de
comercio 0 negocio por el momento siendo acometida por parte del Arrendatario

en el Predio;

(iv) Indemnizar al Arrendador en cualquier momento razonable por fodo costo, cargo
0 gasto de o refacionado con la ejecucian de cualquier obra o con el empleo en
el Predio de cualquier persona o elemento fijo, maquinaria, planta o enseres o
dada la disposicion u observancia de cualguier arreglo establecido en ese
sentido o requerida en virtud de alguna Ley de Planeamiento o estatuto y dentro
de siete (7) dias informar al Arrendador sobre el recibo de cualqguier nofificacion

u orden en respecto de lo mismo.

Cumplir con las Reglas/Regulaciones del Arrendador

Cumplir y observar todas las reglas y regulaciones razonablemente emitidas por el
Arrendador con respecto al horario de apertura y cierre del Predio y sobre el manejo,
administracién y funcionamiento adecuado y eficiente del Edificio (incluyendo pero sin
limitarse al trafico vehicular y aparcamiento, Areas Comunes, Cocinas Designadas y
Banos Designados) asi como la seguridad, el confort y fa salud de las personas que
ocupan o usan el Edificio y que en su momento el Arrendador notifique por escrito al
Arrendatario can el objeto de que este (ltimo haga cumplir por parte de sus empleados,
personal autorizado, invitados y otros sobre los cuales se entienda que el Arrendatario

pueda razonablemente y en su momento ejercer control para que se cumplan y se
observen dichas reglas y regulaciones vigentes por el momento.

Pdliza de Seguro

Asegurar y mantener aseguradas las ventanas y puertas de cristal laminado y los
marcos de las mismas en el Predio contra cualquier dafio o destruccién sea cual fuere su
causa por una suma equivalente al valor de su total remplazo a nombre conjunto del
Arrendador y el Arrendatario en una Oficina Aseguradora a ser aprobada por el
Arrendador y pagar todas las primas necesarias para el propdsito arriba descrito en la
fecha que las mismas se hagan pagaderas y presentar al Arendador sin que medie
demanda alguna y dentro de los siete dias a partir de tal fecha de vencimiento el recibo
evidenciando el pago de tal prima, y en este respecto el tiempo sera esencial y dado el
caso que el Arrendatario fallase en hacer lo indicado el Arrendador tendra derecho a
pagar tal prima y recuperar la misma del Arrendatario a manera de deuda liguidada por



(dd})

(ee)

demanda; y efectuar un seguro de responsabilidad a terceros por el monto minimo
establecido en el Punto 4 del ANEXO Il segln sea aprobado por el Arrendador.

No Invalidar la Pdliza de Seguro y Rembolsar Primas Adicionales

(i) Observar todas las disposiciones contenidas en cualquiera de las pdlizas de
seguro relativas al Edificio o el Predio y el equipamiento, muebles, elementos
fijos y accesorios relativos a los mismos con respecto al almacenamiento y uso
de explosivos, combustible, materias o sustancias inflamables o peligrosas y
abstenerse de traer o almacenar los mismos en el Predio o hacer cualguier cosa
debido a la cual se afectare cualquiera de las polizas de seguro del Arrendador
conllevando a su invalidacién o al incremento de la prima en respecto de la
misma. No hacer ni tolerar ninguna cosa que pudiera resultar en la anulacion o
anulabilidad de cualguiera de las podlizas de seguro que el Arrendador puede
hacer efectivas y rembolsar al Arrendador toda suma pagada por concepto de
primas de seguro sobre el Predio asi como todos los gastos incurridos por parte
del Arrendador en o sobre la renovacion o enmienda de tal pdliza o pdlizas como
resultado necesario de una violacion de sus obligaciones y todos tales pagos
seran agregados al Alguiler arriba establecido y seran recobrables a manera de

Alquiler.

{ii) En el caso de un pago por prima adicional incurrido como resultade del uso
permitido del Predio por parte dl Arrendataric, este Gltimo debera dentro de

SIETE {7) dias rembolsar al Arrendador por los costos de tal prima adicional.

Notificar y Pagar los Costos de Reparacion en caso de Anulacién de Péliza de
Seguro

Dado el caso gue el Predio, el equipamiento, los elementos fijos y accesorios o cualquier
parte de los mismos fuese dafiado o destruido por alguno de los riesgos confra los
cuales la poliza de seguro precisare se reclamada por el Arrendador debera notificarse
de inmediato al mismo Y en tal caso si la suma asegurada en virtud de una pdliza
reclamada por el Arrendador fuere total o parcialmente irrecobrable a causa de un acto
o fallo del Arrendatario, entonces el Arrendatario estard obligade a pagar
inmediatamente al Arrendador la totalidad de los costos por concepto de terminacion,
reedificacion, reparacion y restauracion def mismo.

Notificar al Arrendador

{i) En el caso que el Predio o cualquier parte del mismo fuere dafiado o destruido
debera notificarse al Arrendador inmediatamente y por escrito sobre lo mismo y
debera cooperarse sin cargo alguno en todo lo posible en la preparacion de los

reclamos correspondientes por dicho dano o destruccién;

{ii} Notificar al Arrendador sobre cualquier defecto en el Predio, que pudiese dar
lugar a una obligacion por parte del Amendador para actuar o abstenerse de
acometer algin acto o cosa con el abjeto de cumplir las corrientes disposiciones

del presente Contrato de Arrendamiento.

Notificacion, Orden, Requisicidn, etc.

Ante recibo de natificacion, orden, requisicion, directiva u otra cosa proveniente de una
autoridad competente afectando el Predio y para ser obedecida por el Arrendatario o en
caso de un original o una copia de lo mismo que sea recibida de cualquiera otra persona,
el Arrendatario debera en lo tocante a dicha notificacion, orden, requisicion, directiva u
otra cosa o el acto o las regulaciones en virtud de las cuales ha sido emitida o las
disposiciones de la presente requieran del Arrendatario obedecer, cumplir con eso a
expensas del propio Arrendatario y debera inmediatamente entregar al Arrendador una
copia de dicha notificacion, orden, requisicion, directiva u otra cosa;
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(99)

(ii)

Indemnizacién

(i) Mantener al Arrendador total y eficazmente indemnizado contra todo acto,
procedimiento, dafo, costo, gasto, reclamo o demanda cualquiera que sea que
surja o sea consecuencia de cualquier negligencia del Arrendatario sus
trabajadores o agentes, violacion o incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones del Arrendatario a la luz de la presente o de cualquier condicion o

disposiciones siguientes del presente Contrato de Arrendamiento;

(ii) Indemnizar y mantener ef Arrendador a salvo de y contra todo reclamo,
demanda, acto, yfo procedimiento (incluyendo cosios sobre una base de
indemnizacion total) pérdida, costo, o gasto efectuado ¢ presentado por
cualquiera persona contra el Arrendador asi como cualquier pérdida resultante
de lo mismo en respecto de cualquier dafo o lesion sufrida por cualquiera
persona o propiedad en o sobre el Predio CONSIDERANDO NO OBSTANTE
gue el Arrendatario quedara exento de toda obligacion de indemnizar al
Arrendador corntra cualquier dafio que pudiera ser causado por la negligencia del

Arrendador sus trabajadores o agentes.

No Asignar ni Subarrendar

No asignar subarrendar ni dejar la posesién o el derecho de posesion o control del
Predio o alguna de sus partes sea por medio de licencia fideicomiso u otro o de alguna
ofra manera ni hipotecar ni cobrar intereses de Arrendatario sobre el mismo sin el previo
consentimiento por escrito del Arendador (cuyo consentimiento no deberd ser
iracionalmente retenido). Dado el caso gue el Arrendataric fuese una entidad
corporativa, cualquier cambio en la posesion mayoritaria de acciones del Arrendatario
debera para los objetos de la corriente clausula ser considerado como una asignacion y

requerird del consentimiento del Arrendador {cuyo consentimiento no deberd ser
irracionalmente retenido). CONSIDERANDO SIEMPRE que dado el caso que el
Arrendador consintiere alguna asignacidon del presente Contratc de Arrendamiento
entonces y en tal caso el Arrendatario deberd estar incluido en dicha asignacion comao
garantia en respecto del actuar y la observancia de los términos y obligaciones asi como
las condiciones estipulaciones y acuerdos en la presente contenidos por parte del
cesionario;

Seguridad y Alarmas de Incendio

{i) Permitir la entrada de empleados y agentes del Arrendador debidamente
autorizados al Predio siempre que medie notificacion razonable entre las 9.00
am y 4.00pm horas con el propasito de serviciar y dar mantenimiento a los

sistemas de alarma contra intrusos e incendio en el Edificio,

{ii} Permitir ! acceso de empleados y agentes del Arrendador debidamente
autorizados al Predio segin sea requerido en el caso de una llamada de alarma

contra intrusos.

(i} Mantener en buen estado de reparacion y reponer cuando sea necesario los

equipos de alarma contra infrusos, incendio y auxiliares instalados en el Pradio.
(iv) No instalar ni mantener en el Predio ning(n equipo o aparato que:-

a. tenga el propdsito de servir como extension de los sistemas de alarma
contra intrusos o incendio y que esté conectado a cualquiera de esos
sistemas a menos gue tal aparato © equipo sea compatible con el
equipamiento de tales sistemas y que haya sido aprobado por el

Arrendador o
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b. que pudiera afectar el funcionamiento de los sistemas de alarma contra

intrusos e incendio.

(v) Na colocar ninguna conexién a los sistemas sin el consentimiento previo y por
escrito del Arrendador y dicho consentimiento no debera ser irracionalmente

retenido.

Permitir Inspecciones

Permitir la entrada al Predio del Arrendador y/o sus agentes, tasadores con o sin
trabajadores y con todos los aparatos necesarios en cualquier momento razonable
mediando dos (2) dias de natificacién por escrito al Arrendatario con el objeto de revisar
el estado del mismo y a continuacion de ello el Arrendador padria enviar al Arrendatario
una noftificacidn por escrito especificando cualquier tipo de limpieza, mantenimiento,
reparacién, o reposicién requerida a ser ejecutada o realizada por el Arrendatario en
concardancia con los términos del presente Contrato de Arrendamiento y podra reguerir
gue el Arrendatario inmediatamente ejecute o efectle lo mismo y caso que el
Arrendatario no cumpliere, dentro de los treinta (30) dias a partir de la entrega de tal
notificacién y usando un contratista o contratistas aprobados por el Arrendador, se
procedera diligente y cuidadesamente a ejecutar dicha limpieza o mantenimiento o
acometer tal reparacién o reposicion requerida que debié haber sido ejecutada o
realizada por el Arrendataric entonces al Arrendador le asistira el derecho para entrar en
o sobre el Predio con tales trabajadores, aparatos y equipos como sean necesarios para
ejecutar tal limpieza o mantenimiento o acometer tales reparaciones o reposiciones y en
tal caso el Arrendatario estara en la obligacién de pagar al Arrendador ante la demanda
de este dltimo por todo costo y gasto incurrido en la ejecucion de tal limpieza o
mantenimiento o por el acometimiento de tales reposiciones y todos tales pagos seran
agregados a la suma del Alguiler en |la presente establecida y sera recuperado en forma
de alquiler. Bajo ninguna circunstancia sera el Arrendador ni ninguna ofra persona
responsable ante el Arrendatario ni ninguna otra persena por ninguna pérdida, lesion o
dafio ocasionado por o como consecuencia del ejercicio de los derechos del Arrendador
en virtud de la presente al acometer ¢ haber acometido alguna de tales limpieza,

mantenimiento o reposicion;
Derecho a Entrar al Predio

Permitir al Arrendador entrar al Predio en cualquier momento en caso de emergencia y
ademas con el objeto de realizar tales obras o cosas que fueren legitimamente
requeridas para ser realizadas por el Arrendador en respecic de cualquier reparacion,
alteracion o remozamiento sea del Predio y los conductas o de cualguiera de las partes
del Edificio y sus servicios siempre y cuando tales reparaciones, alteraciones yfo
remozamiento no sean acometidos de una manera que cause molestia o incomodidad al
Arrendatario asi como también que medie una autorizacién por escrito del Arrendador a
fin de permitir a los inquilinos y ocupantes de cualquier Predio aledafo con el objeto de
gjecutar reparaciones o alteraciones que no podrian ser razonablemente ejecutadas de
olra manera siempre y cuando el Arrendataric haya sida razonablemente notificado y
tales inquilinos u ocupantes del Predio aledafic deberan subsanar para bien del
Arrendatario cualquier dafio ocasionado al Predio de esa manera y del Arrendador en
respecto del Edificio;

Mostrar el Predio

Permitir al Arrendador por medio de trabajadores o agentes entrar al Predio en un
horario razonable con el objeto de presentar y exhibir el mismo a compradores o
Arrendatarios potenciales durante los dltimos seis (6) meses del Periodo de
Arrendamiento acordado en la presente y/o de cualquier extensién del mismo;

Ceder la Posesion

{i) En la fecha de expiracion o determinacion temprana del Término, pacifica y
tranquilamente ceder y entregar ai Arrendador o a la persona nombrada la
posesion vacante del Predio, conjuntamente con todas las adiciones y
remozamientos, elementos fijos y accesarios del Arrendador dentro, en tal buen
estado de reparacién, condicién y orden que sea consistente con el acuerdo en

el presente Conftrato de Arrendamiento entre el Arrendatario y el Arrendador.



(i) Dado el caso que el Arrendatario fallare en ceder el Predio tal ocupacion por el
mismo no sera considerada como una continuacion u extension del presente
Contrato de Arrendamiento y en adicion a todo otro remedio disponible para lo
mismo en virtud de la presente el Arrendador tendra el dereche de recibir y
recuperar del Arrendatario tal suma como haya sido determinada por ley por el
tiempo que el Arrendatario haya retenido la posesién del Predio o cualquier parte

del mismo,

(i) De permanecer el Arrendatario en posesion del Predio con el consentimiento del
Arrendador pero sin un Nueve Contratc de Arrendamientc por escrito, se
considerara al Arrendatario como ocupante del Predio en calidad de Arrendatario
de mes en mes sujetc a todos los términos, obligaciones y condiciones del
presente Contrato de Arrendamiento (incluyendo cualquier incremento o
incrementos del Alguiler) siempre que el mismo sea aplicable a un mes de
inquilinato y sea determinable por cualquiera de las partes por medio de |a
entrega de una notificacidon con un (1) mes de antelacién y con terminacion

expirando a finales de cualquier mes natural;

Obligaciones del Arrendador

El Arrendador POR MEDIO DE LA PRESENTE SE COMPROMETE ante el Arrendatario a lo

siguiente:-

(&)

(b)

(c)

Goce Tranquilo

Que toda vez el Arrendatario haya pagado las referidas Sumas correspondientes al
Alquiler, Mantenimiento y otras sumas establecidas en la presente y que observe las
obligaciones, condiciones y acuerdos en la presente contenidos el mismo podrd gozar

del Predio durante el Periodo de Arrendamiants sin inssnvanianta slguns por parte dal
Arrendador o personas que legitimamente reclamen a nombre del Arrendador;

Poliza de Seguro

Que una vez el Arrendatario haya pagado las referidas Sumas correspondiente al
Alquiler, Mantenimiento y otras sumas establecidas en la presente el Arrendador estara
en la obligacion de asegurar el Edificio incluyendo equipamiento, elementos fijos y
accesorios del Arrendador (excluyendo los contenidos del Predio} para obtener su valar
total de reposicién por medio de pdlizas estdndares para casos de incendio,
relampagueo vy peligro extendidas para incluir todo riesgo particular cubierto por fales
pdlizas incluyendo pero sin limitarse a inundaciones, terremotos, tornados, huracanes,
tormentas, tempestades y vendavales, explosién, tumulto y conmocidn civil y huelgas,
dafios malintencionados, impacto de algtin vehiculo motor, dafio de aeronave u objetos
caidos de estas, desbordes, corrosién o desbordamiento de tanques, tuberias y
aparatos de aguas, pérdida o dafio accidental a cristales laminados fijos, pérdida cel
dinero del Alquiler, honorarios profesionales, demolicién y gastos por clareado y tales
otros riesgos como el Arrendadar estime pertinente o expediente, con una aseguradora
respetable y pagar todas las primas en respecto de lo misme sin demora y
oportunamente;

Impuestos sobre la Propiedad
Sujeto a la abservacién por parte del Arrendatario de sus obligaciones contenidas en la

presente, pagar y cumplir con todos los impueste sobre la propiedad existentes y futuros
en respecto del Edificio;

Acuerdo Mutuo

CONSIDERANDC SIEMPRE Y SIENDO MUTUAMENTE ACORDADO Y DECLARADO EN LA
PRESENTE lo siguiente:

(a)

Asignacién de Aparcamiento
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(c)

(e)

(9)

El Arrendador dada su absoluta discrecion podria indicar al Arrendatario la Asignacion
de Aparcamiento que puede ser usada por el Arrendatario en estricto cumplimiento de
todo término o regulacion especificada por el Arrendador SIEMPRE Y CUANDO sea
reconocido y acordado que el Arrendador se reserva el derecho de cobrar una cuota por
el uso del Aparcamiento Asignado.

Derechos Reservados

Ambas partes expresamente acuerdan que los derechos seglin son establecidos en los
Puntos 1 y 2 del ANEXO IV estan relacionados al Predio, y guedan reservados al
Arrendador.

Horario de Apertura

{i) El Edificio abrira para uso del Arrendatario de lunes a sabado (pero excluyendo

dias feriados) de 8:00 a.m. hasta 6:00 p.m.;

{ii) El Edificio sera ademas accesible al Arrendatario los domingos y dias feriados, y
en cualguier momento antes de las 8:00 a.m. y después de las 6:00 p.m,,
SIEMPRE Y CUANDO durante tal periodo de tiempo el Arrendador no exija
mantener o tener el servicic de alglin portero u otro miembro del personal del
Edificio y tanto el Arrendatario como sus empleados, agentes e invitados usaran
el Predio durante tales periodos de tiempo a cuenta y riesgo del Arrendatario y
este (ltimo habra de indemnizar al Arrendador en caso de algin reclamo por

pérdida o dafios resultantes de tal uso por parte del Arrendatario;

(i) Dado el caso que el Arrendatario se viese imposibilitado de tener acceso al
Predio o alguna parte del mismo en los periodo de tiempo especificados arriba
por cualquier causa o razén ajenas a la voluntad del Arrendador, este dltimo no
sera responsable por ningln tipo dei dafios al Arrendatario, ni sera el Contrato

de Arrendamiento determinado.

QOpsion de Renovacion

Considerando el debido y puntual cumplimiento por parte del Arrendatario de todos los
compromises, condiciones, estipulaciones y obligaciones que deben ser realizades y
observados en virtud de la presente, el Arrendatario podra gozar de una opcién para
renovar el presente Contrato de Arrendamiento por un periodo adicional de estar alguno
establecido en el Punto 8 del ANEXO |, comenzando a partir la fecha en que finaliza el
Periodo de Arrendamiento. Tal opcion debera ser ejercida por el Arrendatario por medio
de una notificacién por escrito a ser entregada al Arrendador con no menos de
NOVENTA (90) DIAS de antelacion a la fecha en que expira el Periodo de
Arrendamiento y tal renovacién del Contrato de Arrendamiento se basara en los mismos
términos y condiciones segun estan contenidos en la presente salvo y exceptuando esta
opcidn de renovacion. Ademas, esta opcion de renovacion estara sujeta a negociacion y
al acuerdo de la suma de Alquiler entre Arrendador y Arrendatario.

No Exencion

Bajo ningun concepto podra operar ni ser entendida como una exencidn general de un
término, acuerdo, condicién o estipulacién alguna negligencia morosidad u olvido por
parte del Arrendador con respecto a la exigencia o aplicacion de cualquier derecho a
multar al Arrendatario por alguna violacion o no observancia o incumplimiento de alguno
de los acuerdos, condiciones o estipulacicnes contenidos o implicitos en la presente, asi
como tampaco del derecho a exigir lo mismo o aplicar algin derecho de multar por
cualquier violacién incumplimiento o no observancia de lo mismo sea el primero o
recurrente;

Hurto

Que el Arrendador no se responsabilizard por ningin caso de hurto o extraccion de
cualquier bien desde el Predio o Areas Comunes a menos que |o mismo sea resultado
de un acto del Arrendador o sus empleados o agentes;

Dafio y Destruccion
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(h)

En caso que por determinacién de un contratista general o arguitecto nombrado por el
Arrendador el Predio llegare a quedar sustancialmente inadecuado para ocupacion por el
Uso Permitido debido a destruccion o dano, el Contrato de Arrendamiento se dara por
terminado a partir de ia fecha de tal destruccion o dafio y el pago del alquiler cesara a
partir de esa misma fecha; en caso que el Predio fuese dafiado pero no en el grado de
ser considerado fotal o sustanciaimente inadecuado para ocupacion por el Uso
Permitide, entonces la suma del alguiler sera reducida en proporcion al dafo sufride
hasta que el mismo haya sido subsanado por parte del Arrendador. Tomando en
consideracion no obstante que el pago del alquiler no cesara ni se reducira en el caso
gue el dafio o la destruccion fuere resultado de algln acto o fallo del Arrendatario, sus
trabajadores, agentes, personal autorizado o invitados, asi como tampoco en el caso que
una pdliza o pélizas de seguro contra pérdidas resultantes de tal dafo o destruccion a
ser efectiva por el Arrendador fuere anulada o el pago de las sumas de la poliza fuere
denegado total o parcialmente como consecuencia de cualquier acto o fallo del
Arrendatario o cualquiera de las personas antedichas; y considerando adicionalmente
que ante el fallo del Arrendador para iniciar fa reparacién de tal dafic dentro de tres (3)
meses o ante su fallo para concluir la reparacian de tales dafios dentro de seis (6) meses
el Arrendatario podra sin perjuicio de ninguno de sus derechos en virtud de la presente
(salvo cuando tal dafic sea causado por un acto o falta del Arrendatario, sus
trabajadores, agentes, personal autorizado o invitados) dar por ferminado este Contrato
de Arrendamiento de inmediato y sera responsable de pagar alquiler solamente hasta |a
fecha de terminacion calculada sobre una base diaria.

No Responsabilidad ante Reclamos

{i) El Arrendador quedard exento de responsabilidad ante el Arrendatario o
cualguier persona que reclame cualquier derecho a nombre del Arrendatario, o
cualquiera persona que haga uso del Predio o una parte del mismo en virtud de
algun derecho o privilegic otorgado por el Arrendatario, en el caso de un reclamo
por cualquiera de tales partes en relacidn con el Predio o su uso a menos que tal
reclamo haya surgido a causa de alguna negligencia o acto deliberado del
Arrendador sus trabajadores o agentes, y el Arrendatario acuerda gque no
considerara al Arrendador responsable ante ningln reclamo en respecto de

ninguno de tales asuntos;

{ii) No obstante lo contenido mas arriba en la presente el Arrendador no serd

responsable de:

a. ningtin acto u amision cometido por otro amrendatario del Arrendador u

otra persona que ocupe o use alguna parte del Predio y/o el Edificio;

b. cualquier pérdida o dafio causado por alguna interrupcién temporal de
un servicio;
C. cualquier pérdida o dafio por agua o a causa de una rotura, derrame u

obstruccion de las tuberias de agua o cloacas u otro derramamiento en

o alrededor del Predio; vy

d. cualquier ofra pérdida o dafio resultante de cualquier causa fuera del

control del Arrendador;

Notificacion

Toda notificacién en virtud del presente Contrato de Arrendamiento sera presentada por
escrito y se cansiderara suficiente y debidamente entregada vy recibida siempre que sea
dirigida y enviada por correo certificado pre-pagado o entregada al Arrendador en la
direccién indicada en la presente o al Arrendatario en su direccion indicada en |a
presente o entregada en el Predio o a tal direccién como sea en su momento notificada
por una de las partes a la ofra para ese propdsito. Tal notificacion enviada por correo
certificado pre-pagado segun antedicho se daré por entregada en el quinto dia después
de su envio;

Reentrada y Terminacion



Tanto el Arrendador como cualquiera persona o personas debidamente
autorizadas por el mismo para actuar en su nombre (y no obstante la exencion
por parte del Arrendador por una previa violacion, no-observancia o
incumplimiento o fallo y/o multa) poedra en cualquier momento despues
legitimamente re-entrar y retomar posesién del Predio o una parte del mismo a
nombre del todo y de inmediato este Contrato de Arrendamiento cesara y sera
absolutamente determinada pero sin perjuicio de ningtin otro derecho de accion
o remedio por parte de Arrendador en respecto de cualgquier viclacién, no
observancia o incurnplimiento anterior de los compromisos y condiciones del

Arrendatario contenidos en la presente en caso de que:

a. la suma por concepto de Alquiler determinada en |a presente o cualquier
parte de la misma o cualquiera otra suma pagadera en lo sucesivo y en
cualquier momento no fuere cancelada durante TREINTA (30) DIAS a
partir de la fecha en que llegaren a ser pagaderas (sea formal y

legalmente demandada o no}); ¢

b. en el caso de alguna violacion o no cobservancia o incumplimienta por
parte del Arrendataric de alguno de los términos, compromisos,
condiciones, acuerdos o estipulaciones contenidos en la presente y que
deban ser cbservados y cumplidos y dado el caso que tal violacién o no
observancia o incumplimiento continuare por un periodo de TREINTA
(30} DIAS luego de entregada nofificacién escrita de tal violacion, no
observancia o incumplimienta por parte def Arrendador al Arrendatario ;

o]

C. Dado el caso que sin el consentimiento por escrito del Arrendador, el
Predio liegare a ser vacante 0 no ser usado por un periodo de TREINTA
{30) DIAS o0 mas o caso que esté siendo usado por cuaiquiera persona o
personas gue no sea el Arrendatario o para cualquier objeto no

permitido en virtud de la presente;

d. Si el Arrendatario estuviere atravesando por alguna dificultad o por un

proceso que implicare que sus bienes pudiesen ser hipotecados.

El Arrendatario debera indemnizar y mantener al Arrendador total y eficazmente
indemnizado (incluyendo honorarios de abogados) en respecto de toda accion,
demanda, procedimiento, dafio, costo o gasto gue el Arrendador se haya visto
obligado a presentar, defender, incurrir u otro en pos de defender cualesquiera

de sus derechos de reentrada contenidos en la presente.

Clausula Diplomatica

lLas partes acuerdan que:

(i)

cada una de las partes podra dar por terminado este Contrato de Arrendamiento

en cualquier momento después de los seis (6) meses a partir del inicio del
Periodo de Arrendamiento y por medio de la entrega a la otra parte y con seis
meses de antelacién de una natificacion por escrito expresando su intencion de

terminar el Periodo de Arrendamiento
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)

(0)

{ii} en el caso de un cierre no programado de la embajada, o de su reubicacion
fuera del territorio de Jamaica, el Arrendatario podra dar por terminado este
Contrato de Amendamientc en una fecha anterior a la estipulada para la
terminacion del Periodo de Arrendamiento establecido en la presente pero
debera efectuar un pago equivalente a tres {3) meses de alquiier en lugar de una

notificacion

CONSIDERANDO SIN EMBARGO QUE toda terminacion se efectuara sin perjuicio de
ninguno de los derechos a una accién o remedio por cualquiera de las partes en
respecto de cualguier violacién anterior de los términos y condiciones en la presente

contenidos;

Bandera Nacional y Placa de Identificacion

A lo largo del Periodo de Arrendamiento y sin que medie previo consentimiento del
Arrendador:

(i} E! Arrendatario tendra derecho a exponer la bandera nacional de la
Republica de Chile en un asta a ser colocada en un sitio a ser especificado
por el Arrendador; y

(i) El Arrendatario tendra derecho a montar una placa de ldentificacion en un
sitio a ser especificado por el Arrendador;

TENIENDO EN CUENTA QUE Iz bandera y la placa de identificacién debera ser
mantenida en un estado de reparacion satisfactorio para el Arrendador y también que
todo costo asociado con la ereccion, mantenimiento y cuidado de [a bandera, el asta, y la
placa de identificacion sera responsabilidad exclusiva del Arrendatario.

No Registro

Por medio de la presente, las paries expresamente acuerdan que este Contrato de
Arrendamiento no serd asentado en el registro de Certificados de Titulos pertinente al
mismo;

Costos por Representacion Legal

(i) Ante tal solicitud, el Arrendatario acuerda pagar al Arrendador todo costo por el
timbrado del presente Contratc de Arrendamiento y cada parte sera responsable

por el pago de sus representantes legales en relacion con el mismao.

(i) Tanto Arrendataric como Arrendador acuerdan que cada parle se
responsabilizara con el pago de los honorarios de sus propios abogados en

relacién con la preparacién del presente Acuerdo.

Ley Rectora

Este Contrato de Arrendamiento sera regido e interpretado segun las leyes de Jamaica.

CLAUSULA DE OCUPACION

Las partes contratantes reconocen que el Arrendatario ocupa el inmueble desde el dia 1
del mes de enero de 2018 y ha pagado las rentas correspondientes, y que dejan
constancia que la ocupacion se hizo con pleno conocimiento del Arrendado, que las
partes declaran no tener reclamo alguno que formular la una a la otra por dicho concepto
y que se otorgan el mas amplio y total finiquito, renunciando expresamente a cualquier
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accion que pudieren ejercer reciprocamente entre ellas por el periodo de ocupacion que
media entre el 1 de enero de 2018 y la fecha de suscripcion del presente instrumento.
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ANEXO |

PUNTO 1 EL ARRENDATARIO: La REPUBLICA DE CHILE por medic de su representante
autorizado en Jamaica, el Embajador de Chile: Excelentisimo

Sefior Eduardo Bonilla

PUNTO 2 EL EDIFICIO: TODA ESA parcela de tierra parte de KNUTSFORD PARK
conocida como el niumero EIGHT SAINT LUCIA AVENUE, NEW
KINGSTON en la provincia de SAINT ANDREW siendo e
incluyendo todo el Conjunto de Propiedades del UNO al
VEINTITRES que constituye el Conjunto de Propiedad ndmero
Quinientos Veintitrés junto a la propiedad comin gue ese
encuentra dentro, y siendo todo el terreno incluido en los
Certificados de Titulo fodos asentados en el Volumen 1259
Folios 3 - 25 del Libro de Registro de Titulos.

PUNTO 3 EL PREDIO: Toda esa parte del Edificio que para los objetos de identificacion
solamente se describe como Conjunto de Propiedades
Quinientos Veintitrés, Lote de Propiedad Numereo 15 siendo todoe
el terreno incluido en el Volumen 1259 Folio 17 cominmente
conocido como Unif No. Fifth Floor — South y constituida por

3,068 pies cuadrados incluyendo:

(a) El acabado del piso y techo interior (pero ninguna otra
parte) de las losas del piso y las planchas del techo que

cubren el Predio;

{b) la mitad interior de la(s) pared(es) interior(es) dividas al
centro que separa(n) el Predio de la(s) unidad(es)

aledana(s) en el Edificio;
(c) toda adicion y renovacion del Predio,

(d) todo elemento fijo, accesorio y dispositivo de toda indole
perteneciente al Amendador que en su momento
pudiese encontrarse en o sobre el Predio (sea

originalmente fijo 0 adjunto a o sobre el mismo o de otra

manera);
(e) toda tuberia que sirva exclusivamente al Predio;
(f) todo equipo o aparato (para extraccion de aire ¢ lo

contrario) que sirva solamente al Predio;

{a) la totalidad del escaparate de fachada de haberlo; y
(h} todo balcén que sirva exclusivameante al Predio.
PUNTO 4 AREA DE APARCAMIENTO
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Cinco (5) espacios para aparcamiento

PUNTO § BANO DESIGNADO

Dos (2) bafios ubicados en el Predio y situados en el quinto piso del Edificio a ser

compartido con otros inquilinos ubicados en ef mismo piso del Edificio.

PUNTO & LA COCINA BESIGNADA

Situada en el Predio
PUNTOQ 7 EL PERIODO DE ARRENDAMIENTO:
Tres (3) Afios

PUNTO 8 LA FECHA DE INICIO:
1ro de enero de 2018

PUNTO 9 PERIODO DE RENOVACION:
Una opcion de renovacion por tres (3) afios adicionales por una suma a ser negociada.
PUNTO 10 UsSO PERMITIDO:

Operar coma oficinas profesionales del Embajador de Chile de otra manera conocido

como Embajada de Chile.

ANEXQ I
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PUNTO 1 SUMA DEL ALQUILER:

El Arrendador por la presente especifica que el Alguiler incluyendo la Suma de Mantenimiento sera

desembolsado en las oficinas de: Expedition Limited, 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5.

PUNTO 2 DEPOSITO DE GARANTIA:

Equivalente a dos meses de las sumas de alquiler y mantenimiento:

PUNTO 3 POLIZA DE SEGURO DE COBERTURA POR RESPONSABILIDAD PUBLICA:
ANEXO IIf
PUNTO Costos de Operacion Anuales

"Costos de Operacién Anuales” se refiere a las sumas agregadas que permitan al
Arrendador en su momento durante cada afic del Periodo de Airendamiento pagar por
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PUNTO 2

todos los gastos, inversiones y contingencias con el objeto de ofrecer los servicio
establecidos en el PUNTO 2 DEL ANEXQ Il en ta presente incluyendo la prevision por
parte del Arrendador en cualquier afio (de ser preciso) para cualquier gasto acumulado y
que llegare a ser pagadero en un afio o afios previos {en concordancia con los principio
ordinarios de contabilidad) y cuyo gasto pudiera ser distribuido entre un nimero de afios
contables, de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente y en su momenta
aceptados en Jamaica y que incluyen también tales sumas como el Arrendador estimare
pertinente reservar contra cualquier responsabilidad legal o gasto hasta entonces
acumulado o a ser acumulado en lo sucesivo aunque no pagadero en ese afio. Los
Costos de Operacion Anuales seran determinados por €l Arrendador en relacion con
cada afio natural del Periodo de Arrendamiento y estimado por adelantado con el objeto
de ecalcular la suma de mantenimiento pagadera por los arrendatarios del Edificio.

Listado de Gastos y Servicios Incluidos en los Costos de Operaciéon Anuales:
(a) cuentas de agua y desechos en respecto del Edificio y el Area Comun;

{(b) impuestos sobre la propiedad, tarifas y evaluaciones impuestas o cargadas en

respecto del Edificio y &l Area Comun;
(c) cuentas de electricidad por la iluminacién del Area Coman;

(d) cargos v gastos incurridos en relacién con la Asignacidn de Aparcamiento, de

haberlos:

(8)  poliza de seguro por la repasicién del valor total del Edificio y las renovaciones al
mismo asi como de los elementos fijos y equipos del Arrendador, y
responsabilidad legal publica, responsabilidad legal de los empleadores y

compensacion a trabajadores en respecto del area comun y tal otro riesgo

adicional como el Arrendador estime necesario o expediente;

() sujeto a la obligacién del Arrendatario de reparar el Predio en virtud de la
presente, los gastos incurridos en respecto de la reparacion y mantenimiento del
interior y exterior del Edificio, la construccidn, reconstruccion, mantenimiento,
reparacion y limpieza de estructuras adyacentes, paredes divisorias, cercados,
metro-contadores, cloacas, drenajes, canales, aparatos sanitarios, tubos, cables,
toldos, pasilios, escaleras, entradas, caminos, pavimentos, dreas de
aparcamiento asi como toda planta, equipamiento, elemento fijo y accesorio y
otras cosas (incluyendo todas las reposiciones necesarias) cuyo Usc sea comun

tanto para el Predio como el resto del Edificio;
(9) mantenimiento y reparacién del techo y la estruciura del Edificio;

{h) compra, mantenimiento y reparacion y reposicion de cualquier generador
eléctrico, unidad de stand-hy, sistema de manejo de energia, sistema de

extincion de incendio y seguridad asi como equipamiento para el Edificio;

(i) la provision de receptaculos para desechos y la coleccion y deposicidn de

desechos desde el Edificio y;

0 gastos incurridos por el Arrendador en la provisidn de servicios de manejo y
administracion para el Edificio y el area comun incluyendo la provision de
jardineros, guardas de proteccion, vigilantes y otros asistentes para las areas

Comunes;
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(k)

{P)

cuentas y gastos incurridos en relacion con servicios de auditoria;

gastos y cuentas de agentes o contratistas usados a fin de cumplir y proveer

todos los servicios incluidos en la presente u otros relacionados con el Edificio;

gastos y cuentas incurridos en conexién con el anuncio y/o promocion del
Edificio siempre y cuande tal anuncic o premocion no esté sujeto a un acuerdo

por separado con el Arrendatario.

Todo gasto, cuenta, impuesto y costo incurrido por el Arrendador en respecto del

Edificic y que pudiese incluir algin gasto en pas de la mejoria del Edificio

{(incluyendo por cualguier elemento fijo o dispositivo);

tales sumas como el Arrendador estime prudente reservar para casos de
responsabilidad legal o gastos acumulados hasta en ese momento o en lo

sucesivo a lo largo del Periodo de Arrendamiento establecido en la presente;

Depreciacion Anual de los elementos mencionados mas abajo calculado sobre
una base lineal considerando su pérdida de valor en el periodo de tiempo

especificade més abajo y calculado a partir de su fecha de adquisicion:

Equipo de Aire Acondicionado y refacionado -  cerca de 15 afios

Elevadores y Escaleras Eléctricas - cerca de 15 afios
Sistema de Manejo de Energia - cerca de 10 afios
Beneradores de Stand by - cerca de 10 anos
Transformadores Electricos - cerca de 15 afios
Equipos de Extincion de Incendio - cerca de 10 afios
Equipo para Abastecimiento de Agua - cerca de 10 afos
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ANEXO IV

FUNTO 1.

Derechos relacionados con el Predio

1. El derecha a recibir apoyo y proteccién para aquellas partes del Predio que asi lo requieran de
cualquier otra parte del Edificio o extension del mismo capacitada para ofrecer fal apoyo y
proteccion.

2. E| derecho al paso ininterrumpido de servicios publicos (en comin con el Arrendador y los

arrendatarios de otras areas y toda otra persona con derecho a lo mismo) a traveés de conductos
adecuados colocados en sobre debajo o a través de cualquiera de las partes del Edificio o una
extension del mismo u otros terrenos y predios contiguos o aledafios del Arrendadeor.

3. El derecha por parte del Arrendador {en comun con el Arrendador y arrendatarios de otras dreas
en el Edificio y toda otra persona con el mismo derecho o que sea autorizada) a en su momento
pasar, repasar y usar las dreas comunes del Edificio con fines para los que cada parie ha sido
disefiada durante el Periodo de Arrendamiento.

PUNTO 2:
Derechos reservados del Arrendador

ile El derecho a recibir el apoyo del Predio para tales otras partes del Edificio o para cualguier
alteracion o extensién del mismo segun sea tal apoyo requerido.

2. El derecho al paso ininterrumpido de servicios publicos a través de conductos por el momento
siendo propiedad o estar colocados en sobre debajo o a través del Predio o cualquier terreno y
predio sobre el cual el Arrendatario le queda por la presente otorgado el derecho al acceso.

3. El derecho a realizar conexiones con cualguiera o todos los conductos referidos y entrar al
Predio o cualquier terreno y predio en respecto del cual al Arrendatario por la presente le son
otorgadas las facultades para en cualguier momento razonable realizar conexiones o reparacion,
limpieza y/o inspeccidon de los conductos.

4, El derecho a construir o alterar, adicionar, extender o remozar cualquier parte del Edificio en
cualquier momento no obstante cualquier interferencia con el acceso de luz o aire hacia el
Predio.

5. El Arrendador se reserva el derecho y su absoluta discrecion para instalar cualquier metro-

contador u otro dispositivo para medir o determinar el consumo real de agua y otras utilidades
por parte def Arrendatario en el Predio Arrendado. El Arrendataric permitira al Arrendador y sus
agentes acceso al Predio Arrendado en cualguier momento razonable para los objetos de
monitorear, comprobar y reparar dicho metro-contador u otro dispositiva de medicion instalado
alli dentro cuando sea aplicable. Los costos (incluyendo el costo directo por obtener e instalar el
metro-contador u otro dispositivo referida en la presente) serd asumido por el Arrendatario en
respecto del Predio Arrendado.

0. El Arrendador tendra e! derecho en todo momente y ante notificacion razonable (o sin
notificacién en casc de emergencia) para entrar en el Predio a fin construir sobre o ampliar
cualquier estructura adyacente subsanando cualquier dafio causado al Predio en el gjercicio de
este derecho.

7. El derecho a designar &l &rea o areas de aparcamiento para el Arrendatario y el derecho a cobrar
pot el uso de tal o tales areas de aparcamiento.

8. El derecho, tanto del Arrendador como de oftras personas por o en representacion del
Arrendador, para en cualquier momento del Periodo de Arrendamiento establecido en [a
presente fijar en el lado exterior o en las paredes principales traseras del Predio Arrendado o en
las paredes lisas de cualquier otra parte del Edificio o de cualquier extension existente del mismo
tales elementos como el Arrendador estime necesario o conveniente e incluyendo pero sin
limitarse paneles de anuncio, inmuebles, nombres, escaleras de incendio, paneles informativos,
quioscos u otros articulos o estructuras de indole similar, brazos de alumbrado publico (con
lamparas adjuntas), asientos, nombres de calles, maquinas expendedoras y receptaculos de
desechos de papel.

_24 .



9. Seran otorgados a terceros tales derechos para usar o pasar por las escaleras de incendio (de
haberlas) que se encuentren cruzando, sean adyacentes o sean parte del Predio Arrendado.

10. El derecho a regular controlar e instalar tal maquinaria o equipamiento como estime necesario en
las edificaciones y en las areas comunes y redactar estatutos y regulaciones y emitir
instruccicnes en relacion con ello.

1. El derecho a regular y controlar el uso del Area Comun, las Cocinas Designadas y los Baros
Designados y redactar estatutos y regulaciones y emitir instrucciones en relacion con lo mismao.



ANEXQ V

ACUERDOS OPERACIONALES

El Arrendatario acuerda;

(a)

(b)

(d)

Horario de Trabajo Acceso y Presencia

i) Mantener el Predio abierto para trabajo entre 8:00 am. y 6:00 p.m. todos los
dias exceptuando sabados, domingos y dias feriados y mantener el mismo bien

ocupado;

(iii) Mantener todas las partes interiores del Predio que sean visibles desde las
Areas Comunes fuera det Predio organizadas de forma atractiva y mantener
todo escaparate o vidriera en el Predio limpio y decorado de forma adecuada y

atractiva en todo momento para satisfaccion del Arrendador.

Servicios de Comidas

No realizar ni permitir se realice dentro del Predio Arrendado ninguna presentacion o
preparacién de comidas para fines comerciales sin el consentimiento previo por escrito
del Arrendador y exclusivamente cuando sea en estricto cumplimiento de los términos de
tal consentimienta.

Restricciones Residenciales

No dormir ni permitir que persona alguna duerma en el Predic asi como tampoco usar el
Predio para fines residenciales ni mantener ningin tipo de animales, peces, reptiles o
pajaros en el Predio;

Areas Comunes

Na colocar dentro de las Areas Comunes ninguna cosa de ninguna indole sin el previo
consentimiento por escrito del Arrendador. Las solicitudes para consentimiento deberan
ser entregadas por escrito al menos 30 dias antes de la fecha en que se anticipa dicho
uso de Ias Areas Comunes. La cortriente clausula queda sujeta a las disposiciones de la
clausula 5{m) del presente acuerdo.
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ANEXO VI

EN FE DE LO GUAL las Partes aqui presentes han ejectutada el presente Contrato por medio de sus

respectivos signatarios en el dia y el afio escrito al inicio.

ABOGADO/JUEZ DE PAZ

ABOGADO/JUEZ DE PAZ

-7 -



THIS DEED OF ADDENDUM (the “Addendum”) is made the

7o

DEED OF ADDENDUM TO LEASE

” day of March

2021 BETWEEN EXPEDITION LIMITED, a Company duly incorporated under the Companies Act

of Jamaica with offices at 8 St Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of Saint Andrew

{hereinafter called "the Lessor") AND THE EMBASSY OF CHILE by its authorised representative

in Jamaica, the Ambassador of Chile, (hereinafter called "the Lessee").

WHEREAS

A.

This Addendum is supplemental to the lease agreement and its respective Schedules:
No. I, I, Ill, IV, V and VI, signed by the Lessor and the Lessee on July 10, 2018 in relation
to that part of located at 8 St. Lucia Avenue, New Kingston, in the parish of St. AndreW,
being 5" floor South comprising 3,068 sq ft and being part of the property registered at
Strata 523 (hereinafter called "the Lease Agreement”) and is entered into in accordance

with the provisions of paragraph 5, letter d) and Schedule I, point 3, of the Lease

Agreement.

It is understood and agreed that all capitalized terms and expressions when used in this
Addendum, unless a contrary intention is expressed in this Addendum, have the same
meaning as they have in the Lease Agreement and that in the event of a conflict
between the terms and conditions contained in this Addendum and the terms and

conditions contained in the Lease Agreement, the terms and conditions contained in

this Addendum will prevail.
in consideration of the Rent to be paid and the mutual covenants and agreements
herein contained the sufficiency of which is hereby acknowledged the Lessor agrees in
accordance with and pursuant to clause 5(d) of the Lease Agreement, to re
Lease Agreement subject to the amendments made herein and the Lessee agre

the Rent hereby adjusted as a result of the amendments to the Lease Agre

outlined herein.




NOW THIS DEED WITNESSETH and, it is hereby mutually agreed as follows: -

5. The payment of the Rent will be made by electronic transfer to the bank account of the
Lessor as specified in Schedule 1, the receipt of which will serve as a reliable proof of
payment of the Rent, according to the following particulars:

EXPEDITION LIMITED
USD BANK ACCOUNT INFORMATION

INTERMEDIARY BANK

ACCOUNT WITH INSTITUTION/PAYING BANK/BENEFICIARY BANK

BENEFICIARY INFORMATION




10.

11.

The terms and conditions of the Lease Agreement shall remain fully effective only as varied

by this Addendum.

The Security Deposit shall correspond to two months of rent in the amounts as follows:

The parties note that on July 10, 2018 they entered into the Lease Agreement which was
fully valid, from January 1 of that year, until December 31, 2020, and which is renewed by
the present Addendum. In this regard, they declare that for the aforesaid period neither
party has any claim against other, arising from any matter within the said period and hereby

waive their right to make any claim or take any action in relation to any matter or conduct

occurring between July 10, 2018 - December 31, 2020.

According to Article 23 of the Vienna Convention on Diplomatic Relations (1961) the

Embassy of Chile is exempted from all national, regional ar municipal dues and taxes in

respect of the premises of the mission, whether owned or leased, other than such as

represent payment for specific services rendered.

It is the Lessor's responsibility to maintain insurance for the Building and not the Lessee.

However, the Lessee may procure the appropriate insurance for their own internal space.

The Lessee shail be empowered to terminate the Lease Agreement by means of a written
communication sent to the counterpart for that purpose at least thirty days prior to the
date that the termination is to take effect, for reasons of the sending State, reasons of
security or force majeure, or due to the termination of diplomatic or consular relations
between the Republic of Chile and Jamaica, the Chilean Embassy in Jamaica should be
closed. In such event, the Lessee will only have to pay the Rent that accrues until the last

day of effective use of the Premises, without the Lessor having the right to any




compensation for this early termination of the Lease. If there is Rent paid in advance, the

Lessor must return same less any appropriate deductions under the Lease Agreement.

12. Notwithstanding any provision to the contrary, in the Lease Agreement or in this
Addendum, the Lessee, by entering into this Addendum with the Lessor, shall not be
deemed to have renounced the privileges and immunities enjoyed as & Sovereign State

recognized as such by Jamaica, in accordance with International Law and the laws of

Jamaica.

13, This Addendum shall be governed and construed in accordance aica

and the parties submit to the exclusive jurisdiction of the Jamaican




IN WITNESS WHEREOF the parties hereto have executed this Deed of Addendum the day and

year first hereinbefore appearing-




TRADUCCION INFORMAL

ADENDA AL CONTRATO

ESTA ADENDA se suscribe el dia 11 de marzo 2021 ENTRE EXPEDITION
LIMITED, una Compafiia debidamente constituida bajo la Ley de Compahias de
Jamaica, con oficinas en 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5 en la Municipalidad de
Saint Andrew (en adelante ilamado "el Arrendador™) Y LA EMBAJADA DE CHILE
por su representante autorizado en Jamaica, el Embajador de Chile, (en adelante
denominado "el Arrendatario").

POR CUANTO

A. Esta Adenda es complementaria al Contrato de Arrendamiento y sus
respectivos Anexos: No. I, II, I, IV, V vy Vi, firmado por el Arrendador y ei
Arrendatario el 10 de julio de 2018 en relacién con la propiedad ubicada en 8 St.
Lucia Avenue, New Kingston, en la municipalidad de St. Andrew, que
corresponde al quinto piso Sur, con una superficie de 3.068 pies cuadrados y es
parte de la propiedad registrada en Strata 523 (en adelante denominado "el
Contrato de Arrendamiento"). Esta Adenda es complementaria a dicho Contrato
y sus respectivos Anexos: No. I, II, I1I, IV, V v VI, y se concluye de conformidad
con lo dispuesto en el parrafo 5, letra d) y el Anexo I, punto 9, de este

instrumento.

B. Se da por entendido y acordado que todos términos y definiciones utilizadas
en esta Adenda, a menos que se exprese una intencion contraria en esta
Adenda, tienen el mismo significado que en el Contrato de Arrendamiento y que
en el evento de un conflicto entre los términos y condiciones contenidos en esta
Adenda y los términos y condiciones contenidos en el Contrato de
Arrendamiento, los términos y condiciones contenidos en esta Adenda
prevaleceran.

C. En consideracion de las rentas a pagar y los convenios y acuerdos mutuos
aquf contenidos, cuya validez se reconoce por el presente, el Arrendador acuerda
de confoermidad con la clausula 5 (d) del Contrato de Arrendamiento renovarlo
sujeto a las enmiendas hechas en este documento y el Arrendatario acuerda
pagar el alquiler ajustado como resultado de las enmiendas al Contrato de
Arrendamiento como se describe en este documento.

AHORA ESTA ESCRITURA ES TESTIGO v, por la presente se acuerda
mutuamente lo siguiente:




5. El pago del Arrendamiento se realizara mediante transferencia electrénica a la
cuenta bancaria del Arrendador, cuyo recibo servira como comprobante
fehaciente del pago del alquiler, en conformidad con la siguiente informacion:

EXPEDITION LIMITED

BANCO INTERMEDIARIO

CUENTA CON EL BANCO BENEFICIARIO/RECEPTOR

INFORMACION DEL BENEFICIARIO:

6. El contrato de arrendamiento seguira siendo plenamente vigente segun lo
estipulado en esta Adenda.

7. La Garantia corresponde a dos meses de alquiler en las siguientes cantidades:

8. Las partes toman nota que el 10 de julio de 2018 celebraron un Contrato de
Arrendamiento que tuvo validez desde el 1 de enero de ese afto hasta el 31 de
diciembre de 2020, el que es renovado por la presente Adenda. Al respecto,
declaran que para dichos periodos no tienen nada que reclamar el uno dei otro
por asuntos que surjan dentro de dicho periodo y por la presente renuncian a su
derecho a tramitar cualquier reclamo o tomar cualguier accién en relacién con
cualquier asunto o conducta ocurrida entre el 10 de julio de 2018 y el 31 de
diciembre de 2020.

9. De acuerdo con el articulo 23 de la Convencion de Viena sobre Relaciones
Diplomaticas {1961), la Embajada de Chile esta exenta de todos los impuestos y
gravamenes nacionales, regionales o municipales sobre los locales de [a Misién,
ya sean propios o arrendados, salvo de aquellos impuestos o gravdmenes que
constituyan el pago de servicios particulares prestados.

10. Es responsabilidad del Arrendador tener un seguro y no del Arrend
embargo, el Arrendatario puede contratar el seguro adecuado para su
espacio interno.



11, El Arrendatario estara facultado para poner término a este Arrendamiento
anticipadamente mediante comunicacién escrita remitida a la contraparte a tal
efecto y con al menos treinta dias de anticipacion a la fecha que entrara en
vigor, cuando por razones institucionales del Estado que envia, razones de
seguridad o fuerza mayor, o por [a terminacion de las relaciones diplomaticas o
consulares entre la Republica de Chile y Jamaica, la Embajada de Chile en
Jamaica debe ser cerrada. En tal caso, el Arrendatario Unicamente deberd
abonar los ingresos por alquiler que devengue hasta el Ultimo dia de uso efectivo
de la respectiva propiedad, sin que el Arrendador tenga derecho a compensacion
alguna por esta terminacién anticipada del Arrendamiento. Si existen rentas
pagadas por adelantado, el arrendador debera devolver las correspondientes a
pagos mensuales posteriores a la fecha en que operara dicho plazo anticipado.

12. No obstante cualquier disposicion en contrario, en el Contrato de
Arrendamiento o en este Apéndice, el Arrendatario, al celebrar esta Adenda con
el Arrendador, no se considerara que ha renunciado a los privilegios e
inmunidades de que disfruta como Estado Soberano reconocido como tal por
Jamaica, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes de Jamaica.

13, Esta Adenda se regira e interpretarad de acuerdo con las leyes de Jamaica y
las partes se someten a [a jurisdiccidn exclusiva de los Tribunales de Jamaica.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes han firmado esta Escritura el dia y afio
indicado precedentemente,

EL SELLO DE EXPEDITION LIMITED

Secretario, en presencia de:

Juez de Paz
para la Municipalidad de San Andrés:

LA EMBAJADA DE CHILE firmé este
Instrumento como Escritura por su Embajador
debidamente autorizado

Representante en Jamaica, Francisco
Bernales, Embajador de Chile,

en presencia de )

Juez de Paz
de la Municipalidad de San Andrés:



DEED OF ADDENDUM TO LEASE

THIS DEED OF ADDENDUM (the “Addendum”) is made the 20 day of August, 2024, BETWEEN

EXPEDITION LIMITED, a Company duly incorporated under the Companies Act of Jamaica with

offices at 8 St Lucia Avenue, Kingston 5 in the Parish of Saint Andrew {hereinafter called "the

Lessor") AND THE EMBASSY OF CHILE by its authorised representative in Jamaica, the

Ambassador of Chile, (hereinafter called "the Lessee").

WHEREAS

A.

This Addendum is supplemental to the lease agreement and its respective Schedules:
No. I, II, I, IV, V and VI, signed by the Lessor and the Lessee on July 10, 2018 in relation

to that part of located at 8 St. Lucia Avenue, New Kingston, in the parish of St. Andrew,

being 5" floor South comprising 3,068 sq ft and being part of the property registered at
Strata 523 (hereinafter called "the Lease Agreement"} and is entered into in accordance
with the provisions of paragraph 5, letter d) and Schedule I, point 9, of the Lease

Agreement.

It is understood and agreed that all capitalized terms and expressions when used in this
Addendum, unless a contrary intention is expressed in this Addendum, have the same
meaning as they have in the Lease Agreement and that in the event of a conflict
between the terms and conditions contained in this Addendum and the terms and
conditions contained in the Lease Agreement, the terms and conditions contained in

this Addendum will prevail.

In consideration of the Rent to be paid and the mutual covenants and agreements
herein contained the sufficiency of which is hereby acknowledged the Lessor agrees in
accordance with and pursuant to clause 5(d) of the Lease Agreement, to renew the
Lease Agreement subject to the amendments made herein and the Lessee agrees to pay
the Rent hereby adjusted as a result of the amendments to the Lease Agreement as

outlined herein.




NOW THIS DEED WITNESSETH and, it is hereby mutually agreed as follows:

5. The payment of the Rent will be made by electronic transfer to the bank account of the
Lessor as specified in Schedule |, the receipt of which will serve as a reliable proof of

payment of the Rent, according to the following particulars.

EXPEDITION LIMITED
USD BANK ACCOUNT INFORMATION

INTERMEDIARY BANK

ACCOUNT WITH INSTITUTION/PAYING BANK/BENEFICIARY BANK




6. The terms and conditions of the Lease Agreement and its Schedules [, 1l, Ill, IV, V, and VI,

which form an integral part thereof, shall remain fully in force and will vary only to the

extent modified in this addendum.

. The Guarantee Deposit: the Lessor has in possession a Security Deposit provided by the
Embassy of Chile during the previous period of rent of the amount of USS -This
amount will not vary during the three additional years agreed for the term of the contract,

which expires on December 31, 2026,

The parties hereby acknowledge that on July 10, 2018, they entered into a Lease
Agreement, with its respective Schedules |, i, 11, 1V, V, and VI, which form an integral part

thereof, modified by an addendum signed on March 11, 2021, valid from January 1, 2018, to
December 31, 2023. The agreement is renewed under the conditions prescribed in the
present addendum, with the signatories expressly declaring that they have no claims
against each other for matters arising during the period from July 10, 2018, to December

31, 2023.

According to Article 23 of the Vienna Convention on Diplomatic Relations (1961) the
Embassy of Chile is exempted from all national, regional or municipal dues and taxes in
respect of the premises of the mission, whether owned or leased, except for those taxes or
levies that constitute payment for specific services rendered. Due to the above, the phrase
"property taxes" is removed from subsection b) of Section 2 of Schedule HI of the lease
agreement, which is now revised to read: " Schedule lli. SECTION 2. List of Expenses and
Services Included in Annual Operating Costs: b) fees and assessments charged with respect

to the Building and the Common Area."




10.

11.

12,

14.

It is the Lessor’s responsibility to maintain insurance for the Building and not the Lessee.
However, the Lessee may procure the appropriate insurance for their own internal space.
Due to the above, the reference to the insurance policies borne by the Lessee, as
contemplated in Section 3 of Schedule Il and subsection e} of Section 2 of Schedule lil, shall

be considered removed.

The Lessee shall be entitled to terminate this Lease early by sending written notice to the
Lessor for that purpose, at least thirty (30) days in advance of the effective date, for any of
the following reasons: institutional reasons of the sending State or accrediting country;
security reasons; force majeure; termination of diplomatic or consular relations between
the Republic of Chile and Jamaica; and also, the closure of the Embassy of Chile in Jamaica.
In such an event, the Lessee shall only be required to pay the rent accrued up to the last day
of effective use of the respective property, and the Lessor shall not be entitled to any
compensation for this early termination of the contract. If any rent has been paid in
advance, the Lessor shall refund the portion corresponding to the months following the

effective date of such early termination.

Notwithstanding any provision to the contrary, in the Lease Agreement or in this
Addendum, the Lessee, by entering into this Addendum with the Lessor, shall not be
deemed to have renounced the privileges and immunities enjoyed as a Sovereign State
recognized as such by Jamaica, in accordance with International Law and the laws of

Jamaica.

3. The parties acknowledge that for reasons of goaod service and continuity of the work carried

out in the premises, the occupation of the same is maintained uninterruptedly from January
1, 2024, from which date the requirements of this agreement of wills must be counted. The
parties expressly waive any action they may exercise reciprocally between them for the

period of occupation between January 1 and the date of signing this addendum.

This Addendum shall be governed and construed in accordance with the laws of Jamaica

and the parties submit to the exclusive jurisdiction of the Jamaican Courts.




IN WITNESS WHEREOF the parties hereto have executed this Deed of Addendum the day and

year first hereinbefore appearing.

THE COMMON SEAL of EXPEDITION )

THE EMBASSY OF CHILE executed this )

Instrument as a Deed by its duly authorised )




TRADUCCION NO OFICIAL

ADENDA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ESTA ESCRITURA DE ADENDA (la “Adenda”) se suscribe el dia 20 de agosto de 2024 ENTRE
EXPEDITION LIMITED, una Compafiia debidamente constituida bajo fa Ley de Compafiias de
Jamaica, con oficinas en 8 St. Lucia Avenue, Kingston 5 en la Municipalidad de Saint Andrew
(en adelante llamado "el Arrendador") Y LA EMBAJADA DE CHILE por su representante

autorizado en Jamaica, el Embajador de Chile (en adelante denominado "el Arrendatario”).

POR CUANTO

A. Esta Adenda es complementaria al Contrato de Arrendamiento y sus respectivos Anexos:
No. L, II, i, IV, V y VI, firmados por el Arrendador y el Arrendatario el 10 de julio de 2018
en relacidon con la propiedad ubicada en 8 St. Lucia Avenue, New Kingston, en ia
municipalidad de Saint Andrew, que corresponde al quinto piso Sur, con una superficie de
3.068 pies cuadrados y es parte de la propiedad registrada en Strata 523 (en adelante
denominade "el Contrato de Arrendamiento”) y se celebra de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 5, letra d} v en el Anexo I, punto 9, del Contrato de

Arrendamiento.

B. Se da por entendido y acordado gue todos términos y definiciones utilizadas en esta
Adenda, a menos que se exprese una intencién contraria en esta Adenda, tienen el mismo
significado que en el Contrato de Arrendamiento y que en el evento de un conflicto entre
los términos y condiciones contenidos en esta Adenda y los términos y condiciones
contenidos en el Contrato de Arrendamiento, los términos y condiciones contenidos en

esta Adenda prevaleceran.

C. Enconsideracién de las rentas a pagary los convenios y acuerdos mutuos aqui contenidos,
cuya validez se reconoce por el presente, el Arrendador acuerda de conformidad con la
cldusula 5 (d) del Contrato de Arrendamiento renovarlo sujeto a las enmiendas hechas en
este documento y el Arrendatario acuerda pagar el alquiler ajustado como resultado de

las enmiendas al Contrato de Arrendamiento como se describe en este documento.

AHORA ESTA ESCRITURA ES TESTIGO v, por la presente se acuerda mutuamente lo siguiente:



1. Elplazo del contrato de arrendamiento se extenders por tres afios a partir del 1 de enero

de 2024.

5. El pago del Arrendamiento se realizard mediante transferencia electronica a la cuenta
bancaria del Arrendador, como se especifica en el Anexo |, cuyo recibo servird como
comprobante fehaciente del pago del alquiler, en conformidad con la siguiente

informacidn:

EXPEDITION LIMITED
INFORMACION DE LA CUENTA BANCARIA EN USD

BANCO INTERMEDIARIO

CUENTA CON EL BANCO BENEFICIARIO/RECEPTOR

INFORMACION DEL BENEFICIARIO:

6. Lostérminosy condiciones del Contrato de Arrendamiento y de sus Anexos |, 11, Il IV, Vy

VI, que forman parte integrante del mismo, permaneceran plenamente vigentes y

variaran solo en la medida en que se modifiquen en la presente adenda.



7.

8.

10.

11.

El Depdsito de Garantia: El Arrendador tiene en su poder un depdsito por la cantidad de

- Dicho monto no experimentara variacién durante los tres anos adicionales

acordados para la vigencia de! contrato, que vence el 31 de diciembre de 2026,

Las partes dejan constancia que el 10 de julio de 2018 celebraron un Contrato de
Arrendamiento, con sus respectivos Anexos L AL L IV, y VI, que forman parte integrante
del mismo, modificado mediante adenda suscrita el 11 de marzo de 2021, que tuvo validez
desde el 1 de enero de 2018 hasta el 31 de diciembre de 2023, el que es renovado en las
condiciones prescritas en la presente adenda, declarando los firmantes, de manera
expresa, que no tienen nada que reclamarse por aquellos asuntos que hayan surgido
durante el periodo comprendido desde el 10 de julio de 2018 y el 31 de diciembre de
2023.

De acuerdo con el articulo 23 de [a Convencidn de Viena sobre Relaciones Diplomaticas

(1961), la Embajada de Chiie estd exenta de todos los impuestos y gravamenes nacionales,
regionales o municipales sobre los locales de Ia Mision, ya sean propios o arrendados,
salvo de aquellos impuestos o gravdmenes que constituyan el pago de servicios
particulares prestados. En razén de lo anterior, se suprime en el literal b) del Punto 2 del
ANEXO Il del contrato de arrendamiento, la frase “impuestos sobre la propiedad”,
quedando redactado de la siguiente manera: “ANEXO HI. PUNTO 2. Listado de Gastos y
Servicios Incluidos en los Costos de Operacion Anuales: b) tarifas y evaluaciones cargadas

respecto del Edificio y el Area Comtin”,

Es responsabilidad del Arrendador tener un seguro y no del Arrendatario. Sin embargo, el
Arrendatario puede contratar el seguro adecuado para su propio espacio interno. En
razon de lo anterior, entiéndase suprimida la referencia a los seguros de cargo del
Arrendatario, que contemplan el Punto 3 del Anexo Il y el literal e) del Punto 2 del Anexo

.

El Arrendatario estard facultado para poner término a este Arrendamiento
anticipadamente mediante comunicacién escrita enviada a Ia Arrendadora con ese fin y
con, a lo menos, treinta (30) dias de anticipacién a la fecha gue surtird sus efectos, por

-




12.

13.

i4.

u

alguna de las siguientes causales: razones de indole institucional del Estado que envia o
pais acreditante; motivos de seguridad; fuerza mayor; término de relaciones diplométicas
o consulares entre la Reptblica de Chile y Jamaica y también, por el cierre de |a Embajada
de Chile en Jamaica. En dicho evento, el Arrendatario solo debers pagar la renta de
Arrendamiento que se devengue hasta el ultimo dia de uso efectivo del inmueble
respectivo, sin que la Arrendadora tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese
anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la Arrendadora
deberd restituir aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a la fecha que va

a operar dicho término anticipado,

No obstante, cualquier disposicién en contrario, en el Contrato de Arrendamiento o en
este Apéndice, el Arrendatario, al celebrar esta Adenda con el Arrendador, no se
considerard que ha renunciado a los privilegios e inmunidades de que disfruta como
Estado Soberano reconocido como tal por Jamaica, de acuerdo con el Derecho

Internacional y las leyes de Jamaica.

Las partes dejan constancia que por motivos de buen servicio y de continuidad de las
labores que en las dependencias se realizan, se mantiene la ocupacién del mismo, de
forma ininterrumpida, desde el dia 1 de enero de 2024, debiendo, a partir de tal fecha,
contabilizar la exigencia del presente acuerdo de voluntades, renunciando las partes, de
forma expresa, a cualquier accidn que pudieren ejercer reciprocamente entre ellas, por el
periodo de ocupacién que media entre el 1 de enero y la fecha de suscripcion de Ia

presente adenda.

Esta Adenda se regird e interpretara de acuerdo con las leyes de Jamaica v las partes se

someten a la jurisdiccion exclusiva de los Tribunales de Jamaica,




EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes han firmado esta Escritura el dia vy afio indicado

precedentemente.

EL SELLO DE EXPEDITION )
LIMITED fue firmado y adjuntado a esta )

. Director

)

) Secretaria

Juez de Paz

De la Municipalidad de Saint Andrew

LA EMBAJADA DE CHILE firm¢ este )
Instrumento como Escritura por su }
Embajador debidamente autorizado )

Representante en Jamaica,

en presencia de: }

Juez de Paz
De la Municipalidad de Saint Andrew





